Bebauungsplans Nr. 18.1 "Rechenzentrum - Robert-Bunsen-Strae"
im Industriegebiet West der Stadt Bebra
Begriindung (Vorentwurf, Stand Mai 2026)

Bebauungsplan Nr. 18.1
.Rechenzentrum — Robert-Bunsen-Stral3e” im Industriegebiet West der Stadt Bebra

Begriindung (Vorentwurf)

1. Anlass der Planung

Die Stadt Bebra stellt den Bebauungsplan Nr. 18.1 auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Rechenzentrumsstandorts zu schaffen. Das
Vorhaben starkt die digitale Infrastruktur und ist sowohl stadtebaulich als auch wirtschaftlich
von besonderer Bedeutung.

Neben dem Rechenzentrum umfasst die Planung auch die zugehorige technische
Infrastruktur, insbesondere Anlagen zur Energieversorgung, zur Energiespeicherung sowie
zur Nutzung von Abwarme.

Der Giberwiegende Teil des Plangebiets liegt bereits im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 18 aus dem Jahr 1969. Dessen Festsetzungen werden den heutigen
Anforderungen an moderne, energieintensive Infrastrukturen wie Rechenzentren jedoch
nicht mehr gerecht.

Ziel der Planung ist deshalb, die bestehende planungsrechtliche Situation anzupassen und
weiterzuentwickeln sowie bislang nicht Gberplante Teilflachen einzubeziehen. So soll eine
geordnete, funktional zusammenhangende und zukunftsfahige stadtebauliche Entwicklung
gesichert werden.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Industriegebiet West der Stadt Bebra zwischen der Robert-
Bunsen-Stral3e und der Continentalstra’e. Es umfasst eine Flache von rund 56.000 mZ2.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung [einfigen], Flur 22, die Flursticke 28/1,
28/2, 29/0, 30/0, 31/1 und 32/4.

Der raumliche Geltungsbereich beschrankt sich auf die Flachen, die sich im Eigentum des
Vorhabentragers befinden.

Der Geltungsbereich setzt sich wie folgt zusammen:

e rund drei Viertel der Flachen des Bebauungsplans Nr. 18 aus dem Jahr 1969
e rund ein Viertel bislang unbeplanter Flachen im faktischen Industriegebiet

Die Einbeziehung dieser zusatzlichen Flachen ermdglicht eine funktional
zusammenhangende und stadtebaulich schlissige Entwicklung des Standorts.
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Abbildung 1 Luftbild mit Geltungsbereich
Quelle: GIS System der Stadt Bebra

3. Ubergeordnete Planung

Regionalplan

Im Regionalplan Nordhessen ist der Bereich als gewerbliche beziehungsweise industrielle
Entwicklungsflache ausgewiesen.

Die Planung steht somit im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und erfullt das

Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB.
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Abbildung 2, Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen Teilbereich Nord, Stand: 2009
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Flachennutzungsplan
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bebra Stand Januar 2006 ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Die Planung entspricht damit den Darstellungen des Flachennutzungsplans; eine Anderung
ist nicht erforderlich.

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Bebra vom Januar 2006

4. Planungsziel

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines modernen Rechenzentrumsstandorts mit
integrierter Energie- und Infrastruktur.

Geplant sind insbesondere:

e ein Rechenzentrum der Kategorie Tier 3 bis Tier 4

e Anlagen zur Energieversorgung, insbesondere ein Umspannwerk
e Energiespeicher, insbesondere Batterieanlagen

e erganzende technische Infrastrukturanlagen

o die Nutzung und Weitergabe von Abwarme

Darlber hinaus soll die Planung eine nachhaltige Entwicklung férdern und dabei
insbesondere Energieeffizienz, Ressourcenschonung und Klimaschutz bericksichtigen.

5. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine funktional gegliederte Entwicklung des Plangebiets
vor. Das rund 56.000 m? grof3e Areal ist als integriertes Industrie- und Energieprojekt
konzipiert.
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Die wesentlichen Nutzungsbausteine sind:

¢ Rechenzentrum

o Energiespeicher

e Umspannwerk

e Flachen zur Nutzung von Abwarme, insbesondere flir ein Gewachshaus

Das Rechenzentrum ist als kritische Infrastruktur mit hoher Ausfallsicherheit der Kategorien
Tier 3 bis Tier 4 vorgesehen. Geplant sind eine redundante Energieversorgung und
redundante Kuhlsysteme. Die IT-Leistung soll mehr als 50 MW betragen; hierfir ist eine
leistungsfahige Anbindung an das Hochspannungsnetz auf 110-kV- beziehungsweise 380-
kV-Ebene erforderlich.

Die raumliche Organisation des Plangebiets folgt technischen und funktionalen
Anforderungen. Das Rechenzentrum bildet den zentralen Nutzungsbereich. Energieintensive
Infrastruktureinrichtungen wie Umspannwerk und Batteriespeicher werden vorgelagert
angeordnet, um kurze Leitungswege und eine effiziente Versorgung sicherzustellen.

Ein zentrales Element des Konzepts ist die Nutzung der anfallenden Abwarme. Sie soll
insbesondere fiir ein angegliedertes Gewachshaus eingesetzt werden und so eine
ganzjahrige landwirtschaftliche Produktion ermdglichen. Dartber hinaus bestehen Optionen,
Uberschissige Warme kuinftig in ein Nahwarmenetz einzuspeisen oder benachbarte
Nutzungen zu versorgen.

Ein weiterer Baustein ist die Nutzung von aufbereitetem Brauchwasser aus der stadtischen
Klaranlage zur Kihlung des Rechenzentrums. Dieses Konzept unterstitzt die
Kreislaufwirtschaft und tragt dazu bei, den Trinkwasserverbrauch zu reduzieren.

Zur Verbesserung der Energieeffizienz sind Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
vorgesehen. Erganzend werden Begriinungsmaflinahmen und weitere dkologische
Gestaltungsansatze bertcksichtigt.

Die Umsetzung erfolgt auf Grundlage der erforderlichen Fachplanungen und in enger
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden.

6. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Industriegebiet (Gl) gemaR § 9 BauNVO festgesetzt.
Nach Konkretisierung der Teilbereiche kdnnen diese als Sondergebiet (SO) oder
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden.
Diese Festsetzung ist insbesondere erforderlich aufgrund:

o der vorgesehenen Nutzung

e des Energiebedarfs

e madglicher betriebsbedingter Immissionen

7. MaR der baulichen Nutzung
e GRZzZO0,8

o GFZ24

Diese Werte entsprechen den zuldssigen Obergrenzen der BauNVO und ermdglichen eine
effiziente Nutzung des Standorts.
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8. Bauweise und liberbaubare Flachen

Es ist die Festsetzung einer abweichenden Bauweise vorgesehen.

Grof¥flachige Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 m sind, zuldssig und fir die
Rechenzentrumsnutzung erforderlich.

9. Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Gebaudehdhe betragt 24 m.

Ggf. Festsetzung der Gebaude Hbéhe fiir technischen:
o technische Anlagen
o Kduhlsysteme
o Gebaudeinfrastruktur

10. Energie- und Infrastruktur

o erforderliche Anbindung an das Hochspannungsnetz

¢ Umspannwerk und Batteriespeicher

¢ Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere Photovoltaik
e vorgesehene Nutzung der anfallenden Abwarme

11. Wasserwirtschaft

e Prifung der Nutzung von Brauchwasser aus der Klaranlage
e Ziel der Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs
o erforderliche Abstimmung mit den zustandigen Fachbehoérden

12. Umweltbelange und Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Belange des Umwelt- und
Artenschutzes berticksichtigt. Hierzu wurde das Planungsbduro flr Landschaftsgestaltung und
Freianlagen Neubert, Gewerbestralie 4, 98544 Zella-Mehlis, frihzeitig eingebunden und am
19.05.2026 mit einer ersten Begehung und Einschatzung beauftragt.

Zusatzlich wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) vorgenommen.
Nach § 44 BNatSchG sind insbesondere verboten:
e Totung geschitzter Arten
e Stdrung von Lebensstatten
e Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
Im Rahmen der Prifung werden insbesondere berucksichtigt:
e bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen
o direkte und indirekte Auswirkungen
o Habitat-Funktionen
Ziel ist es, die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sicherzustellen.

13. ErschlieBung
Die Erschlielung erfolgt tber:
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e Robert-Bunsen-Stralle
o ContinentalstralRe
Zur technischen Infrastruktur gehéren insbesondere:
e Strom (Hochspannung)
o Wasser / Betriebswasser
o Entwasserung

14. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.
Vorgesehen ist eine frihzeitige Beteiligung nach Maligabe des BauGB.

15. Hinweis zum Planungsstand

Das vorliegende stadtebauliche Konzept und die zugrunde liegenden Planungsansatze
befinden sich derzeit in einem friihen Stadium der Bauleitplanung. Malfgeblich sind der
Aufstellungsbeschluss, der Vorentwurf gemar § 2 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB.

Die dargestellten Inhalte geben den aktuellen Planungsstand wieder. Die technische
Machbarkeit, die wirtschaftliche Tragfahigkeit sowie die umwelt- und genehmigungsrechtliche
Zulassigkeit werden im weiteren Verfahren vertieft gepruft und abgestimmit.

Anderungen und Anpassungen bleiben dem weiteren Verfahren ausdriicklich vorbehalten.
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