Bauleitplanung der Stadt Bebra

Begrindung gem. 8§ 9 (8) BauGB
1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.23 d
“I' ndustriegebiet Bebra Nord
der Stadt Bebra

Gemarkung: Bebra

Flur: 14

Flurstiicke: Teil aus 1 und 2, 3/1, Teil aus 3/2,9 und
15,17/3,17/4, 17/5,17/7,17/8, Teil aus
18/3,18/4,19,19/1, Teil aus 20 und 36, 36/1,36/2
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Umweltbericht (§ 2a BauGB)

1 Kurzdarstellung des Inhalts der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlief3lich der Be-
schreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

2.1 Regionalplan

2.2 Flachennutzungsplan

2.3 Zu beachtende Fachgesetze in der jeweils gultigen Fassung

3 Beschreibung der Schutzguter im Einwirkungsbereich der Planung. Im Folgenden werden
die einzelnen Flachen und die Schutzgiter des Naturschutzgesetzes beschrieben und die 5
Empfindlichkeiten in einer dreistufigen Skala Ag

3.1 Boden und Landnutzung

3.2 Wasserhaushalt

3.3 Klima und Luft

3.4 Arten und Biotope

35 Landschaftsbild und Erholungswert

3.6 Schutzgut Mensch

3.7 Kultur- und schitzenswerte Sachguter

4 Beschreibung der umweltrelevanten Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter

4.1. Schutzgut Boden

4.1.1 Flachenbilanzen

4.1.2 Vorsorgender Bodenschutz

4.1.3 Einzelbewertung des Ertragspotenzials, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen

4.1.4 Ermittlung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff durch die
zulassigen baulichen Anlagen des Bebauungsplans

4.1.5 Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs fur einen Bebauungsplan

4.2 Wasser

4.2.1 Grundwasser

4.3 Klima und Luft

4.4 Arten- und Biotopschutz

4.4.1 Nutzungseinschrankungen

4.5 Landschaftsbild und Erholungswert

4.6 Schutzgut Mensch

4.7 Kultur- und Sachgtter

4.8 Prognose fur die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4.9 Bewertung der MaRnahme nach der Kompensationsverordnung

4.10 InBetracht kommende, anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der rAumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind

4.10.1 Alternativenprifung

4.11  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind, z. B. technische Licken oder fehlende Kenntnisse

4.12  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

4.13  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung / Zusammenfassende Erklarung



Biro fiir Landschaftsplanung und Gewasserrenaturierung September 2025
Dipl.-Ing. H. Wacker

1. Stadtebauliche Begrindung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bebra hat in ihrer Sitzung am 19.12.2024 die Aufstel-
lung des BebauungsplanNr.23dA |l ndust ri egebi detStadtBbbrasGemNaokund Bdbrd "
beschlossen.

Da es kontinuierlich immer wieder Nachfragen nach Gewerbegebietsflachen zur Neu- bzw.
Erweiterungsansiedlung im Bereich der Kernstadt Bebra gibt, sollen die im Flachennutzungsplan
bereits als in Planung befindliche Gewerbeflachen vorhandenen, aber noch nicht bebaubaren
Flachen im Industriegebiet Nord, im Zuge eines Bauleitplanverfahrens als Gewerbegebietsflache
nach § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Bei den Flachen i Gemarkung Bebra, Flur 14, Flurstiicke:
Teilaus 1 und 2, 3/1, Teil aus 3/2,9 und 15,17/3,17/4, 17/5,17/7,17/8, Teil aus 18/3,18/4,19,19/1,Tell
aus 20 und 36, 36/1,36/2 i handelt es sich um Flachen mit einer GesamtgréRe

des Uberplanten Bereichs von 89.116 m2 im stadtischen Eigentum. In diesem Bauleitplanverfahren
wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 23 ¢ (mit einer bereits beplanten

Flache i.H.v. 45.113 m?) tUberplant und wird somit kiinftig mit der aktualisierten Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 23 d sodann unwirksam.

Der derzeit rechtsg¢ltige Bebauungsplan Nr. 23
Bebra umfasst nur eine Teilflache der im Regionalplan und Flachennutzungsplan dargestellten Ge-
werbegebietsflache. Aufgrund des Expansionsbedarfs der hier ansassigen Firmen soll auf Basis des
rechtsgultigen Regionalplan und Flachennutzungsplan, die gesamte Flache tber einen Bebauungs-
plan entwickelt werden. In diesem Zuge wird der derzeit glltige Bebauungsplan als Teilflache in dem

neuen Bebauungspusatnr iNerg e2b3i edt ABenbdr a Nord | VA der

neuen Bebauungsplan integriert.

Anpassung und Anderung des bestehenden Bebauungsplans und Erweiterung der Betriebsflache
der ansassigen Firma mit Pufferflache fir einen moglichen weiteren Bauabschnitt durch Neuaufstel-

lungdesB-Pl ans 23 d Alndustriegebi et chent Ubarplddeng des | Vi

bestehenden B-Plans 23c.

2. Alternativenprifung

Wie oben beschrieben ist die geplante Gewerbegebietserweiterung fir die hier ansassigen Firmen
ortsgebunden. Es bestehen derzeit auch keine weiteren bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen in
der entsprechenden Grél3enordnung im Bereich der Stadt Bebra.

3. Geltungsbereich und Verfahren

3.1 Geltungsbereich
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Gemarkung: Bebra

Flur: 14

Flursticke: Teilaus 1 und 2, 3/1, Teil aus 3/2, 9 und 15, 17/3,
17/4, 1715, 1717, 17/8, Teil aus 18/3, 18/4, 19, 19/1,
Teil aus 20 und 36, 36/1, 36/2

3.2 Verfahren und Ablauf
Geplant ist ein zweistufiges Bauleitplanverfahren auf der Basis des bestehenden Flachennutzungs-

plans.
DI /1IN

4. Regionalplan
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5. Flachennutzungsplan
Eine Flachennutzungsplan&nderung ist nicht erforderlich.

Legende

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

-FNP-Fortschreibung Nr.5*
des Flachennutzungsplans
der Stadt Bebra

MaBstab 1:5000 Datum: Februar 2020 Anlage 6

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung Nr. 5 ist die geplante Flache des Bebauungsplans
Nr. 23d als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

6. Rechtliche Grundlagen

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke i in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023.

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI
1991 | S. 58, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zu-letzt gedndert
durch Gesetz vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 88) m.W.v. 28.09.2023.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. | S
198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).
Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. S. 2542) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.
Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG) i Gesetz zur Neu-
regelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 20.12.2010 (GVBI. Land
Hessen, Nr. 24, Teil | vom 28.12.2010). Aufgehoben mit Ablauf des 7.6.2023 durch §
HESHENATG 8§ 68 Satz 2 Hessisches Naturschutzgesetz v. 25.5.2023 (GVBI. S. 379).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) In der Fassung der Be-kanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409)
m.W.v. 29.12.2023.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BbodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Fassung vom
31.07.2009) (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409)
m.W.v. 29.12.2023.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005,
(GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90).
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7. Erlauterung zur geplanten Bebauung

7.1 Stadtebauliche Leitidee

Das Industriegebiet Nord ist als Wirtschafts- und Gewerbestandort fiir die Stadt Bebra von besonde-
rer Bedeutung. Die aktuelle Bauleitplanung mi
Nord | VA hat eine hervorr ag e nB2& sowiaduicmdie vathgndenen
Stammgleise an das Schienennetz der Deutschen Bahn. In diesem Gebiet sind bereits erfolgreiche
Unternehmen mit Uberregionaler Bedeutung in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden. Zudem gibt
es derzeit eine hohe Nachfrage von Unternehmen, die diesen Standort flir eine langfristige Investition
bevorzugen. Aufgrund der Strategie einer nachhaltigen Stadtentwicklung insbesondere fiir nérdli-
chen Standort innerhalb der Kernstadt soll langfristig ein zukunftsorientiertes Industrie- und Gewer-
begebiet stadtebaulich entwickelt werden.

Die Bauvolumina und Geschol3zahlen sollen sich in die stddtebauliche Ordnung der angrenzenden
Gewerbeflachen einfiigen. Besondere Rucksicht wird dabei auf eine zuriickhaltende Auspragung
zum nordlich angrenzenden Landschaftraum genommen. Die anspruchsvolle Topografie des bebau-
ten Grundstiicks und der Erweiterungsflache wird dabei nicht als Hindernis, sondern als Mdglichkeit
erachtet, diese Verflechtung mit dem Umfeld zu erreichen. Die angestrebten Nutzungen sind ohne
schadhafte Auswirkungen auf die Umwelt und kommen daher ohne besondere Schutzmaflihahmen
aus.

7.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Nutzungsabsicht der dstlichen Erweiterungsflache passt sich den Vorgaben der bereits beste-
henden Bebauungsplanung an.

Diese sieht im vorliegenden Geltungsbereich eine offene Bauweise vor, sowie eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 1,2. Diese Vorgabewerte sollen fiir die
Erweiterungsflachen ibernommen werden.

Die bestehende Bebauung unterschreiten aktuell diese Obergrenzen deutlich.

7.3 Hohenfestsetzungen

Im bestehenden Bebauungsplan gibt es aufgrund der unterschiedlichen Hangneigungen zwei H6-
henbezugspunkte. Bezogen auf die Gelandehéhe dieser Bezugspunkte wurde die Hohe der bauli-
chen Anlagen auf 15 m begrenzt.

Aufgrund des relativ stark ansteigenden Geléandes in Richtung Norden hatte der Vorhabentrager mit
der vorhandenen Gelandehohe an der nérdlichen Grundstiicksgrenze mit 231m geplant. Bezogen
auf diese Gelandehthe wére das Parkhaus mit einer Begrenzung auf 15 m umsetzbar gewesen.
Der im B-Plan im Baufeld 1 dargestellte Héhenbezugspunkt mit 224m wiirde bei Einhaltung der 15
m Hohenbeschrénkung einen 7 m tieferen Gelandeeinschnitt in die Béschung bedeuten.

Um diesen erhdhten Eingriff in die Gelandetopographie mit Folgen auf die unterliegenden Baufla-
chen mit bereits bestehender Bebauung zu vermeiden, soll die zulassige Hohe baulicher Anlagen
bezogen auf den bestehenden Hoéhenbezugspunkt 1 auf 22m angepasst werden. Auch bei dieser
Erhohung bleibt die kinftige Gebaudehdhe auf gleicher Gelandehthe der oberen Grundstiicks-
grenze mit 231m. Da der hang im hinteren Bereich weiter stark ansteigt, bleibt die Oberkante des
Gebaudes weit unterhalb der Horizontlinie und stellt somit keine wahrnehmbare Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes dar. Auch in Richtung Osten wurden die Bauhdhen im oberen Bereich der
Bdschung in Bezug auf den Hohenbezugspunkt 2 auf 22m angepasst.

Die untere Halfte der Bauflachen in Richtung Stiden bleibt weiter auf den Hohenbezugspunkt 1 und
2 bei 15m.
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7.4 Grundstuckseinfriedungen und Gelandestitzmalinahmen

Es wird eine blickoffene Einfriedung des kompletten Campus errichtet. Diese soll zum Schutz vor
unbefugtem Betreten des Grundstiicks und damit zur Vermeidung von Unféllen dienen.

Aufgrund der groRen Niveauunterschiede des Geldndes werden am nérdlichen Grundstucksrand,
vom Landschaftsraum nicht sichtbare, geringfiigige Gelandeabfangungen erforderlich. Diese sollen
nach Mdglichkeit reduziert werden, indem bei der Positionierung der Geb&ude auf eine Minimierung
der Erdbewegungen geachtet wird.
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7.5 Niederschlagswasser

Wo mdglich, sollen wasserdurchlassige Belége als Alternative zur vollstandigen Versiegelung, z.B.
fur die Wege zwischen den Gebauden sowie fur die Zufahrten, genutzt werden. Das anfallende Re-
genwasser soll iiberwiegend auf dem Grundstiick versickern.

7.6 Erdbebenzone

Die Flurstiicke der vorliegenden Bebauungsplanung befinden sich in Erdbebenzone 0 gem. DIN
4149. Es werden somit keine besonderen Anforderungen an Gelandeabfangungen und Trag-
werksentwurf erwartet.

7.7 Wasserschutzzone
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

7.8 Ver- und Entsorgung, Leitungsfihrung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden unterir-
disch verlegt. Gehdlze werden mit einem Mindestabstand von 2,5 m (bei Gasleitungen 3,0 m) zu
unterirdischen Versorgungsleitungen gepflanzt. Ebenso werden die Baurichtlinien und Merkblatter
der beteiligten Energieversorger zur Sicherung unterirdischer Versorgungsleitungen bericksichtigt.
Das Infrastrukturgesetz des Bundes sieht vor, dass zuklnftig 3 % der Stellplatze mit entsprechender
Ladeinfrastruktur versehen werden konnen. Entsprechend auskémmlich dimensionierte Vorhaltun-
gen sind dafur bereits auf den Gewerbegrundstiicken vorzusehen.

Bislang wurde nur der westliche Teil des bestehenden Bebauungsplanes erschlossen. Die Erschlie-
Bung der tbrigen Gewerbegrundsticke wird durch die Stadt Bebra mit dem Aufstellungsbeschluss
veranlasst.

7.9 Bodendenkmale

Bodendenkmale sind auf der bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Erweiterungsflache
nicht bekannt. Sollten bei den Sondierungen entsprechende Bodenfunde gemacht werden, so wer-
den diese unverzuglich dem zustandigen Landesamt fiir Denkmalpflege des Landkreises Hersfeld-
Rotenburg angezeigt.

7.10 Altlasten/Baugrund

Altlasten sind auf der bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Erweiterungsflache ebenso
nicht bekannt. Auch hier wirden Sondierungsfunde zu einer umgehenden fachgerechten Behand-
lung und Entsorgung fuhren.

8. Verkehr

8.1 AuRere und innere ErschlieRung

Das Plangebiet verfugt Uber eine gute Uberregionale Anbindung, die vor allem im Siden Uber die
Bundesstrafl’en 83 und 27, sowie die Justus-Liebig-StraRe gewéhrleistet wird. Die bisherige Haupt-
erschlieBung erfolgt Uber die Max-Planck- und Ernst-Abbe-Stral3e. Die Zufahrt zum Bestandsgrund-
stiick befindet sich im Siiden an der Justus-Liebig-Straf3e. Eine weitere Zufahrt soll an der nérdlichen
Grundstucksgrenze der Erweiterungsflache Uber den westlichen Wirtschaftsweg erschlossen wer-
den, welcher die Erweiterungsflache mittig teilt. Dieser Wirtschaftsweg soll einen Schwenk um 25
Meter nach Westen erfahren, sodass er lotrecht auf die Justus-Liebig-Straf3e fiihrt. Dadurch wird ein
rechtwinkliger Abschluss der neuen Baugrundstiicke erreicht, welcher die Attraktivitat fir gewerbli-
che Neuansiedlungen zuséatzlich erhdht. In diesem Zuge wird der Wirtschaftsweg fur die Befahrung
durch Feuerwehr-Einsatzfahrzeuge und Schwerlastverkehr ertiichtigt. Fur die innere Erschlie3ung
der Grundstuicke wird eine weitgehende Trennung von Schwerlastverkehr und ful3laufiger Erschlie-
Bung bzw. privatem und Besucher-Verkehr angestrebt.
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9. Griin - und Freiflachen

Siehe Ausgleichskonzeption aus dem Jahr 2018
dustriegebiet Bebra Nord I VA Teil A der Stadt
Die dreiseitige Umgrenzung der beiden Gewerbeflachen mit einem 10 m breiten Schutzstreifen mit
vorgegebener Artenauswabhlliste muss fir die Erweiterungsflaiche angepasst werden. Der westliche
Schenkel wiirde ein vereinigtes Gewerbegrundstiick derart teilen, dass es nicht wirtschaftlich zu nut-
zen ware. Dieser Streifen wird an das westliche Ende des Geltungsbereiches der Erweiterung ver-
lagert und der nordliche Begrenzungsstreifen wird bis zu diesem Grundstiickende entsprechend der
bestehenden Bebauungsplanung verlangert.

10. Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Teilflache GE (1) entspricht dem derzeit giltigen Bebauungsplan Nr. 23c -

1. Anderung und wird in den neuen Bebauungsplan Nr. 23d integriert. Dadurch wird der Bebau-
ungsplan Nr. 23c im Uberlappenden Bereich aufgehoben.

1. Art der baulichen Nutzung gemaf 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 BauNVO

1.1 Es wird ein "Gewerbegebiet" (GE) gemal 88 BauNVO ausgewiesen.
Im Gewerbegebiet (GE) sind die in 88 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
allgemein, die in 88 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen ausnahmsweise zuléssig;
unzuldssig sind Tankstellen und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
Einzelhandel ist nach 81 Abs. 5. BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 816 Abs.2, § 18 - § 19,
§ 22 BauNVO
2.1 Geschossflachenzahl (GFZz): 1,2
2.2 Grundflachenzahl (GRZz): 0,8
2.3 Hohe der baulichen Anlagen:
GE (1) Firsthéhe (FH) 15 m bezogen auf den Héhenbezugspunkt 224 m 0. NHN,
GE (1.1) Firsthéhe (FH) 22 m bezogen auf den Hohenbezugspunkt 224 m . NHN,
GE (2) Firsthohe (FH) 15 m bezogen auf den Héhenbezugspunkt 221 m 0. NHN,
GE (2.1) Firsththe (FH) 22 m bezogen auf den Hohenbezugspunkt 221 m . NHN,
2.4 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen ge-
mank § 9 Abs. 1 Nr. 17 uns Abs. 6 BauGB
Notwendige Abgrabungen fir Gebaude- und Parkplatzflachen sind zulassig.

4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB (Auszug aus dem Gutachten Nr. T 7542)
Zum Schutz der Wohnnachbarschaft werden die Gewerbeflachen GE im Geltungsbereich
des B-Plans. Nr. 23 d auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO nach der maximal zulas-
sigen Schallemission in der Nachtzeit gegliedert. Die Gliederung findet im Verhaltnis zu
den benachbarten Gl-Flachen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
2, 1. - 131. Anderung statt. Fir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden die folgenden
Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691 festgesetzt. Die Gliederung wurde im Ver-
haltnis zu den GE-Bestandsflachen im Geltungsbereich des rechtsgultigen Be-bauungs-
plans Nr. 23 der Stadt Bebra vorgenommen.
Teilflache TF1: LEK, nachts = 47 dB(A)/m?
Teilflache TF2: LEK, nachts = 50 dB(A)/m?
Teilflache TF3: LEK, nachts = 51 dB(A)/m?
Teilflache TF4: LEK, nachts = 53 dB(A)/m?
(Die Lage der o. g. Teilflachen siehe Darstellung im Plan)

1C

zur 1.
Bebr a.
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Zu den o. a. Emissionskontingenten LEK,nachts kdnnen bereichsbezogen die folgenden
Zusatzkontingente LEK,zus arithmetisch aufaddiert werden: Im Bereich der Wohnbebau-
ung im Geltungsbereich des B-Plans der Stadt Rotenburg im Stt. Lispenhausen Nr. 10

A Gr u nhb eeprasentiert durch die Wohngebaude Elisabeth-Selbert-Strale 21 und 23:
LEK,zus 5 dB(A)/m2.

Die Emissionskontingente sind ausschlief3lich in den Bereichen der umliegenden Wohn-
und Mischgebiete anzuwenden, welche durch die folgenden Immissionsorte reprasentiert

werden:
- Im Bereich der Wohnbebauung im Geltungsbereich des B-Plans der Stadt Rotenburg im
Stt. Li spenhausen Nr. 10 AGrumbach", repr2sentie

Elisabeth-Selbert-Strale 21 und 23

- Ortsrandlage von Lispenhausen im unbeplanten Innenbereich entlang der Nirnberger
Stral3e, reprasentiert durch das Wohngebaude auf dem Anwesen Nirnberger Stral3e 121

- Ortsrandlage von Lispenhausen westlich der Nurnberger Stral3e, reprasentiert durch das
Wohngebaude Bérnerweg 5

- Wohnbebauung im Geltungsbereich des B-Plans des Stadt Bebra Nr. 4 6stlich des
Gottinger Bogens, reprasentiert durch das Wohngebéude Grimmelsbergstralle 8 - 10

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 -Gerdusch-
kontingentierung- vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer
Anlage unabhangig von den Emissionskontingenten auch dann erfillt, wenn der Beurteilungspegel
Lr,j den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Das schalltechnische Prognosegutachten des TUV Hessen, Gutachten-Nr. T 7542 vom
12.06.2025, ist verbindlicher Bestandteil der Pl anu
riegebiet Bebra Nord 1V

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Die Breite des Pflanzstreifens rund um das Baugebiet betragt 10m. Bei Anpflanzungen und der
Fassadenbegriinung ist folgende ARTENAUSWAHLLISTE anzuwenden:

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)

Schlehe (Prunus spinosa)

WeilRdorn (Crataegus monogyna und laevigata)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Faulsbaum (Rhamnus fragula)

Wildsrose (Rosa canina und arvensis)
Gemeiner und Wolliger Schneeball (Viburnum opulus und lantana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Cornel-Kirsche (Cornus mas)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
RoRRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Esche (Fraxinus excelsior)
Wildkirsche (Prunus avium)
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Feldulme

Bergulme

Flatterulme

Stiel- und Taubeneiche
Eberesche
Schwarzerle

Birke

Rotbuche
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Sommer-und Winterlinde
Baum- und Salweide

Fassadenbegrinung:
Gewdhnliche Waldrebe
Efeu

Garten-Geif3blatt
Wald-Geil3blatt

Hopfen

(Ulmus carpinifolia)

(Ulmus glabra)

(Ulmus laevis)

(Quercus robur und petraea)
(Sorbus aucuparia)

(Alnus glutinosa)

(Betula pendula)

(Fagus silvatica)

(Prunus padus)

(Prunus avium)

(Tilia platyphyllus und cordata)
(Salix alba und caprea)

(Clematis vitalba),
(Hedera helix),
(Lonicera caprifolium),
(Lonicera periclymenum)
(Humulus lupulus).

Pro Art nicht mehr als 20% Anteil an der Gesamtpflanzung.

September 2025

Pflanzqualitat Straucher: Str.,2xv., 60-100 h,
Pflanzqualitéat Baume: IHei, 2xv., 100-150 h

5 -reihig, AuRenreihen aus Strauchern, Pflanzabstand 1x1m und Mittelreihe aus Baumheistern,
Pflanzabstand alle 2m, siehe Pflanzschema.

Beidseitiger Saum 2,50m

Il: Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen (89 (1a) BauGB

Der Ausgleich fiir die Teilflache des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 23c erfolgt auf den folgen-
den Flachen: Stadt Bebra, Flur: 5, Flurstiick: 9, Flurstiick: 8, Flur: 4, Flurstiick: Teil aus 22.

Der Ausgleich fur die Erweiterungsflache im Bebauungsplan Nr.23d und der hier anfallende Aus-
gleich und den Verlust von Bodenwerteinheiten und die erforderliche CEF-MalRnahme erfolgt auf
den Flachen:

Gemarkung Bebra, Teilflache 1,

Flur 23, Flurstiick: Teil 1/0

Flur 21, Flurstiick: 74,75,76,77,78,79/1,79/2,79/3,80/1,80/2,80/3

Teilflache 2:

Flur 21, Flurstick: Teil aus 84,85,86/1,87/1,88/2,88/3,89/1

Der Ausgleichsplan ist Anhang in der Begriindung und wird Bestandteil des Bebauungsplans.
IIl. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 91 Hessische Bauordnung (HBO)

1. Dachflachen

Dachflachen sind mindestens zu 50% mit Photovoltaik zu belegen. Dies kann auch in Kombination
mit einer Dachbegriinung erfolgen. Mindestens 20% miussen reine Dachbegrinungsflachen sein.
Dachterrassen sind zulassig. Dachterrassen, die zum Aufenthalt von Personen dienen, sind von
der Pflicht zur Dachbegriinung und Auslegung mit PV ausgenommen.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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Erganzende Festsetzung zur Vermeidung von Konflikten mit 8 44 Abs. 5 BNatSchG

Die festgesetzten artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen im Hinblick auf den Schutz der
Feldlerche sind gemanR § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als vorlaufende Malf3-
nahmen umzusetzen, d.h. die Herstellung des Ersatzhabitats fur Offenlandbriter muss zum Zeit-
punkt des Eingriffs in die entsprechenden Lebensrdume so weit entwickelt sein, dass dieses fur die
Feldlerche als Ersatzlebensraum dienen kann. Fuir die MalRnahmen ist ein Monitoring tUber funf
Jahre durchzufiihren, um den Erfolg der MaRBhahme sicherzustellen bzw. im Bedarfsfall zeitnah
korrigierend eingreifen bzw. nachbessern zu kdnnen.

Bei Baubeginn zwischen dem 01.04. und dem 31.08. ist der gesamte bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Eingriffsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine in zweiwdchigem Abstand ab
Ende Méarz regelmaRig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brutbedingun-
gen fir die Feldlerche einstellen kénnen. Abweichend davon ist bei einem Baubeginn wahrend der
Brutzeit die Flache vor Beginn von Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf vorhandene Nest-
standorte zu untersuchen. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehdrde Malinahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde geman § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Des Weiteren hat eine biologische Baubegleitung mit Kontakt zur Unteren Naturschutzbehdorde alle
Arbeiten vor, wahrend oder nach der Brut- und Setzzeit zu begleiten.

11. Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen, Vermerke und Hinweise

11.1 Bel euchtung: Gem2C A& 34 HeNatG Abs. 1 Nr.

der direkten Umgebung verursachen. Es sind deshalb folgende Vorgaben der Biosphare Rhon
zwingend einzuhalten:

- Wege max. mit 5 Lux, Parkplatze mit max. 10 Lux beleuchten; - nur warmweif3es Licht mit Farb-
temperaturen von 1.800 bis max. 2.700 Kelvin verwenden;- Licht nur von oben nach unten auf die
Nutzflache lenken, Leuchten horizontal montieren - ohne Abstrahlung nach oben und zur Seite; -
keine aufgeneigten Leuchten, Bodenstrahler oder freistrahlende Réhren, um Blendung und Streu-
ung zu vermeiden; - Lichtpunkthéhen mdéglichst niedrig halten; - gro3flachig leuchtende oder ange-
strahlte Flachen vermeiden; - Beleuchtung nach Nutzungsende reduzieren - um mind. 70 % oder
abschalten (Bewegungsmelder).

11.2 Bodenschutz: Vor der Bauphase ist ein Bodenschutzkonzept (Bodenschutzplan) zu erstellen
und wéahrend der Bauphase eine Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) auf Basis der DIN 19639
vorgeschrieben.

Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzel-
bare Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV i.V.m. der Vollzugshilfe der LABO
zu § 12 BBodSchV zu beachten. Ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden
Stelle. Folgende Normen sind zu beachten und anzuwenden:

DIN 18915:2018-06 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten DIN 19731:2023-10
Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial DIN 19639:2019-09 Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchflihrung von Bauvorhaben

Bei der Bauausfuhrung sind die vom Hessischen Ministerium fiur Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter Bodenschutz fur Hausle-
bauer und Bodenschutz fir Bauausfiihrende  (https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hes-
sen.de/files/2021-10/bodenschutz_fuer_ bauausfuehrende.pdf) zu beachten.

11.3. Niederschlagswasser: Bei einer Versickerung des Niederschlagswassers sind die Vorgaben
des DWA-Arbeitsblattes A 138 und bei einer Direkteinleitung die Vorgaben der DWA- Arbeitsblatter
A 102-2 in Bezug auf die Vorreinigung und A 117 in Bezug auf die Ruckhaltung zu beachten.

11.4 Bodendenkmaler: Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste ent-
deckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
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hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schiitzen (8§ 21 Abs. 3 HDSchG).

11.5 Altlasten: Ergeben sich wahrend den Bauausfiuihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverzig-
lich die zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubezie-
hen.

11.6 Kampfmittel: Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitten wir, den Kampfmittelraum-
dienst unverziglich zu verstandigen.

11.7 Feuerwehr: Zufahrtswege und Stellflachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 14090 fur 20-t-

Fahrzeuge und mit der erforderlichen Mindestbreite herzustellen. Die 6rtliche Feuerwehr ist bei der

Planung zu beteiligen. Bei der Planung und Ausfiihrung ist das DVGW-Ar bei t sbl att W 313 A
nien fir Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in Grundstiicken im Anschluss

an Trinkwasserleitungen zu beachten.

A Am Grundst¢ck muss, zur Aufnahme wirksamer L°schal
eine ausreichende Wassermenge zur Verflgung stehen. Als ausreichend ist gemaR Arbeitsblatt W

405 eine Wasserlieferung von 1600 I/min anzusehen, die fir eine Zeitspanne von mindestens 2

Stunden (= 192 m3 Gesamtmenge) bereitstehen muss.

A Zur L°schwasserentnahme sind an geeigneten Stell el
DIN 3222 einzubauen. Die Hydranten sind mit dem B-Anschluss zur Feuerwehranfahrt oder zur

Stral3e gerichtet einzubauen. Bauart, Anzahl und Standorte der Hydranten sind mit dem Fach-

dienst Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz beim Kreisausschuss des Landkrei-

ses Hersfeld-Rotenburg abzustimmen.

A Der FlieCdruck bei Hydranten darf bei maxi mal er L
schreiten.

11.8 EnergieNetz Mitte (Stromversorgung): Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungskabel sind
die EnergieNetz Mitte GmbH Baurichtlinien zu beachten. Um Gefahrenstellen zu beriicksichtigen,
sollte vor Baubeginn ein Gesprach mit dem RegioTeam in Bebra (06622 / 9211-0) stattfinden. Vor-
gesehenen Bepflanzungen miissen so abgestimmt werden, dass keine Beeintrachtigung der ge-
planten elektrischen Anlagen zu erwarten ist:

- 2,50 m in der Regel nicht erforderlich - 1,00-2,50 m Einsatz SchutzmafRnahmen ist in Abhangig-
keit von Baum- und Leitungsart zu priifen

- 1,00 m Baumpflanzung ist unter Abwagung der Risiken mdglich, grundsétzlich sind Schutzmal3-
nahmen zu treffen

11.9 Telekommunikation: In allen StralBen/Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m fir die Unterbringung von Telekommunikations-
linien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe inshesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom nicht behindert werden.

11.10 DB Energie GmbH: Insbesondere die Sicherheitsabsténde der einschlagigen technischen
Vorschriften (DIN/VDE 0210 sowie VDE 0105) sind einzuhalten. Der vorgeschriebene Mindestab-
stand von Wohngebauden und sonstigen Bauwerken zu den Leiterseilen, wobei vom ungunstigs-
ten Leiterseildurchhang auszugehen ist, betragt: Dachneigung > 15° = 3,00 m, Dachneigung < 15°
= 5,00 m. Vorstehende Abstande gelten fur Dacher mit einer Eindeckung nach DIN 4102, Teil 7.
Fur derartige BaumafRnahmen sind deshalb objektbezogene Zustimmungen der DB-Energie GmbH
erforderlich.
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Hierzu sind uns vom jeweiligen Antragsteller konkrete Planunterlagen (H6he- und Lageplane) mit
Angaben der Bebauungshdhe in 2-facher Ausfiihrung sowie eine Beschreibung des Bauobjektes
mit Angaben der Dachneigung und Art der Bedachung vorzulegen.

Besonderheiten bei BaumalRnahmen im Schutzstreifen: Die Bodenoberflache muss einen Mindest-
abstand von 7,00 m zur Leitung aufweisen, dabei ist vom unglnstigsten Leiterseildurchhang aus-
zugehen. Alle Aufschittungen bzw. Abtragungen des Erdbodens innerhalb des Schutzstreifens
sind der DB-Energie anzuzeigen. Eine Kultivierung mit Pflanzen darf nur bis zu einer Héhe von
max. 3,50 m Uber Bodenoberflache erfolgen. Spater erforderliche Vegetationsschnitte sind auf
Kosten des Grundstiickseigentiimers vorzunehmen. Im Schutzstreifenbereich und sich darin be-
findlichen Gebauden dirfen keine feuergefahrlichen Stoffe hergestellt oder gelagert werden.

11.11. Zu beachtende Hinweise des Abwasserbetriebs der Stadt Bebra

Derzeit gi bt -kisbig-Straketa@nrTredsystesntbestehend aus einer Regenwasser-
kanalisation ON 1400 sowie einer Schmutzwasserkanalisation ON 250 bis vor dem Grundstiick

A J u sliebigsStraRe 18". Die derzeitige Bebauung wird iiber die-se Kanalisation entwéassert. Ab-
geleitet wird das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser Uber die bestehenden Ent-wéasse-
rungsanl! ag e-Abbe-StraRe AlBamindietAbleitung des Niederschlagswassers zukiinftig
sichergestellt werden kann, ist eine Nennweitenvergrol3erung der weiterfihrenden Regenwasser-
kanal i s a tAblesStraReE, OtiosHahn-St r aCe " s o wi-Riesa-8traRe'AzRingenul | f
erforderlich. Ebenso ist eine zwingende VergréRerung der RW-Kanalisation unterhalb des Bahn-
korpers erforderlich. Dieser Abschnitt befindet sich derzeit in Planung.

I'm Rahmen der 1. nderung des Bebauungsplan Nr. 23
durch das Tiefbautechnische Buro Kéhl GmbH aus Fulda eine Machbarkeitsstudie tber die mdgli-
che Entwasserung im Planungsgebiet erstellt. Hiernach miissen die Entwasserungsanlagen in der
A J u sliebigsStraRe" erweitert werden. Die Mdglichkeiten zur Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers werden wiederum durch die komplexe topografische Struktur des Gelandes einge-
schrénkt.

Auf Hohe der Wegeparzelle des Flurstiicks 9 weist das Gelande einen natirlichen Tiefpunkt auf,
welcher die Hauptentwéasserungs-einrichtung vorgibt. Hier befindet sich ein Entwasserungsgraben,
der nach derzeitigem Kenntnisstand das anfallende Oberflachen-wasser aus rd. 15,6 ha AulRenge-
bietsflache ableitet.

Im weiteren Verlauf ist der Graben mit einer Nennweite ON 600 verrohrt und liegt auf dem Grund-
stiick der STRABAG Infrastructure & Safety Solutions GmbH.

Der Hauptteil der betrachteten Flache kbnnte an den vorhandenen Schmutzwasserkanal ON 200
auf dem Firmengelande der STRABAG sowie das anfallende Niederschlagswasser an die be-
schriebene Grabenverrohrung ON 600 angeschlossen werden. Das vorhandene Kanalnetz ist wei-
testgehend ausgelastet, so dass hier eine ErschlieRung ohne eine zusatzliche Rickhaltung nicht
mdoglich ist.

An dieser Stelle méchten wir die gesetzlichen Vorgaben gemalR § 55 des Wasserhaushaltsgeset-
zes nennen, welche besagen, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden soll, soweit dem weder wasser-rechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasser-wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Hiernach sind kunftige Baugebietsflachen im Trennsystem zu entwassern und das anfallende Nie-
derschlagswasser, sofern mdglich, zu versickern.

In der weiteren Betrachtung des westlichen Teils des Bebauungs-planes Nr. 23 d muss die Ent-
wasserung hier in die entgegengesetzte Richtung erfolgen, da auf Hohe des Flurstiickes Nr. 85/3
das Gelande einen Hochpunkt aufweist.

Das Gelande fallt hier in Richtung Lispenhausen ab. Eine Anbin-dung an die oben genannte Gra-
benverrohrung lasst sich nicht realisieren. Somit ist hier die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers dem natirlichen Geléandeverlauf folgend in einen nahegelegenen Graben denkbar.
Dieser Entwasserungsgraben liegt auf Gemeindegebiet der Stadt Rotenburg a. d. Fulda. Die Ein-
leitung ist vorbehaltlich der Zustimmung der Gemeinde sowie der zustédndigen Wasserbehdrde
moglich.
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Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers in diesem Bereich ist entlang des Gelandeverlau-

fes in Richtung Lispenhausen und Uber eine bisher unbebaute, stidlich gelegene Bauerwartungs-

fl2ache an den bestehenden Kan al-PlanckiStaehmiglichdmngsber ei
konkreten Planungsfall muss diese Moglichkeit mit der Firma STRABAG besprochen und abge-

stimmt werden. Alternativ hierzu kdnnte die Entwasserung tber eine Hebeanlage an den vorhan-

denen Schmutzwasserkanal auf dem Firmengelande erfolgen.

Zum Schutz der geplanten neuen Bebauungen ist oberhalb des Bereiches Flurstiickes 18/4 ein

ausreichend dimensionierter Ent-wasserungsgraben fir die Ableitung des aus dem AulRengebiet

an-fallenden Niederschlagswassers herzustellen.

11. VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23d "Industriegebiet Bebra
Nord IV" wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bebra am 09.01.2025 beschlos-
sen. Der Beschluss wurde am 26.03.2025 ortstiblich bekanntgegeben.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurden durch ortstibliche Bekanntmachung am
26.03.2025 dargelegt. Die Anhérung der an der Planung Interessierten fand in der Zeit vom
04.04.2025 bis 09.05.2025 statt.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der Tréager offentlicher Belange nach 4 (1)

BauGB

Die Trager offentlicher Belange gemanR § 4 (1) BauGB, die Nachbargemeinden geman §2 (2)
BauGB und die Vereine nach 8 60 BNatSchG wurden mit Schreiben vom 03.04.2025 zur Stellung-
nahme bis zum 09.05.2025 aufgefordert.

2. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB (Entwurf)

Nach dem Entwurfs - und Offenlegungsbeschluss vom 04.07.2025 durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bebra und erfolgter 6ffentlicher Bekanntmachung im amt-
lichen Verkundigungsorgan vom 07.07.2025 fand die Offenlegung in der Zeit vom 15.07.2025 bis
15.08.2025 statt.

Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange nach 4 (1) BauGB (Entwurf)

Die Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB, die Nachbargemeinden geman §2 (2)
BauGB und die Vereine nach 8 60 BNatSchG wurden mit Schreiben vom 10.07.2025 zur Stellung-
nahme bis zum 15.08.2025 aufgefordert.

12. Belange des Umweltschutzes

12.1. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht in der Bauleitplanung ein eigenstandiger geson-
derter Teil der Begriindung des Bebauungsplans und damit Gegenstand der Offentlich-
keits- und der Behérdenbeteiligung; er ist dem jeweiligen Verfahrensstand anzupassen.
Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht als Teil 2 dieser Begriindung beinhaltet die Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung.

13. Belange des Bodenschutzes

1€
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Bodenversiegelungen infolge der steigenden Flachenanspriiche fir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke sowie Bodenveranderungen z.B. durch Nutzungsumwidmung stellen eine
der gréf3ten Belastungen fur den Boden und seine Funktion in der Natur dar. Um einen
nachhaltigen Bodenschutz im Spannungsfeld zwischen der Bewahrung der natiirlichen
Funktionen und der Inanspruchnahme durch die Nutzung durchsetzen zu konnen, bedarf
es einer umfassenden Bodenfunktionsbewertung sowie der Ermittlung des bodenbezoge-
nen Kompensationsbedarfs (sieche Umweltbericht).

14. Belange der Wasserwirtschaft

Anfallendes Schmutzwasser ist an die Klaranlage Bebra anzuschlieRen. Die Erweiterung
ist bei der nachsten Fortschreibung der Schmutzfrachtsimulation zu bertcksichtigen.
Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.
Wasserdurchlassige Belage werden grundsatzlich begrif3t, durfen aber nur auf Flachen ohne
LKW-Verkehr und ohne Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen eingesetzt werden. Bei einer
Versickerung des Niederschlagswassers sind die Vorgaben des DWA-Arbeitsblatts A138 und bei
einer Direkteinleitung die Vorgaben der DWA-Arbeitsblatter A102-2 in Bezug auf die Vorreinigung
und A117 in Bezug auf die Ruckhaltung zu beachten.

Nahere Vorgaben zur Entwésserung fur das Entwasserungskonzept ist im Vorfeld mit dem RP
Kassel Kommunales Wasser abzustimmen.

15. Klimaschutz
Siehe Umweltbericht.

16. Immissionsschutz / Emission
Ein emissionsschutzrechtliches Gutachten liegt vor und wird Bestandteil der Begriindung. Die we-
sentlichen Inhalte wurden in den Bebauungsplan tbernommen.
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September 2025

GUTACHTEN

Nr. T 7542

im Rahmen der Bauleitplanung fiir den Bebauungsplan
Nr. 23 d “Industriegebiet Bebra Nord IV"

Emissionskontingentierung fur die Gewerbeflachen im Geltungs-
bereich und Erlauterungen zu den verkehrlichen Auswirkungen des

Auftraggeber:

Ausgestellt am:

Bearbeiter:

Planvorhabens

Magistrat der Stadt Bebra
Bau- und Planungsamt
Rathausmarkt 1

36179 Bebra

12, Juni 2025

Dipl.-Ing. (FH) Karl Baumbusch

ﬁ #E’ifﬁ

Zukunft
Gewissheit geben

(( DAKKS
Deeutschie
Abkrod merungsstalle
0-PL-14137404-00

Messstelle nach § 230
{ehemals § 26) Bundes-
Immissioneschutzgecetz

(BimSchG)

VMPA-SPG-134-97-HE

Unsere Zeichen:
UT-FiBsch

Dokument:
T7542 docx

Das Dokument besteht aus
37 Seiten
Seite 1 von 37

Die auszugeweise

des Dokumentes und die
Venwendung zu Werbeawecken
bediirfen der schriffichen
Genehmigung der

TUV Technische
Uberwachung Hessen GrmbH.

Die Prifergebnisse beziehen
sich ausschiieflich auf de
unfersuchten Prifgegensinde.

17. Denkmalschutz

Es liegen keine Anhaltspunkte und Erkenntnisse Uber denkmalgeschiitzte Anlagen vor.
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18. Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsfélle im Gebiet liegen nicht vor.

Ca. 100 m nordostlich des Plangebietes gibt es eine kartierte Altablagerung.

Es sind keine Wechselwirkungen mit dem Baugebiet zu erwarten.

Begrundung:

Nach Ricksprache mit dem zustandigen Sachbearbeiter am 29.08.2025 erfolgte eine Information
zur Altablagerung Grimmelsberggraben. Hier wurde damals unterhalb der Altablagerung eine
Grundwassermessstelle eingerichtet. Es wurden damals keine Auswirkungen auf die unterhalb lie-
gende Bebauung festgestellt. Aus diesem Grund ist auch mit keinen Wechselwirkungen auf den B-
Plan Nr.23 d zu rechnen. Sollten wiedererwartend im Bereich des B-Plans 23d bei Erdabgrabun-
gen Wasseraustritte mit unbekannten Stoffen auftreten ist nach 84 Altbodenschutzgesetz die Alt-
lasten, Bodenschutzbehdrde des RP Kassel zu benachrichtigen.

19. Kampfmittel

Es liegen im Planungsgebiet keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung vor. Weist bei Durch-
fuhrung der BaumafRnahmen der Erdaushub auf3ergewdéhnliche Verfarbungen auf, oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber den Bereich Feuerwehr zu benachrichtigen. Vor Erschliel3ung
des Gelandes sind die tUblichen MaRnahmen der KampfmittelrAumung vorzunehmen.

20. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Da es kontinuierlich immer wieder Nachfragen nach Gewerbegebietsflachen zur Neu- bzw.
Erweiterungsansiedlung im Bereich der Kernstadt Bebra gibt, sollen die im Flachennutzungsplan
bereits als in Planung befindliche Gewerbeflachen vorhandenen, aber noch nicht bebaubaren Fl&-
chen im Industriegebiet Nord, im Zuge eines Bauleitplanverfahrens als Gewerbegebietsflache nach
§ 8 BauNVO ausgewiesen werden. Bei den Flachen i Gemarkung Bebra, Flur 14, Flurstiicke: Teil
aus 1 und 2, 3/1, Teil aus 3/2,9 und 15,17/3,17/4, 17/5,17/7,17/8, Teil aus 18/3,18/4,19,19/1,Teil aus
20 und 36, 36/1,36/2 handelt es sich um Flachen mit einer Gesamtgrol3e des Uberplanten Bereichs
von 89.116,61 m2 im stadtischen Eigentum. In diesem Bauleitplanverfahren wird der bestehende
Bebauungsplan Nr. 23 ¢ (mit einer bereits beplanten Flache i.H.v. 45.113 m?) Gberplant und wird
somit kiinftig mit der aktualisierten Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 23 d sodann unwirksam.
Der derzeit rechtsg¢ltige Bebauungsplan Nr. 23
Bebra umfasst nur eine Teilflache der im Regionalplan und Flachennutzungsplan dargestellten Ge-
werbegebietsflache. Aufgrund des Expansionsbedarfs der hier anséassigen Firmen soll auf Basis des
rechtsglltigen Regionalplan und Flachennutzungsplan, die gesamte Flache Uber einen Bebauungs-
plan entwickelt werden. In diesem Zuge wird der derzeit gultige Bebauungsplan als Teilflache in dem

neuen Bebauungspusatnr iNerg e2b3i edt ABenbdr a Nord | VA der

neuen Bebauungsplan integriert.

St ad
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Umweltbericht (8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2)
1 .Kurzdarstellung des Inhalts der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlief3lich der

Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben lber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Ziele und Zwecke der Planung ist die Nutzung der Flache als Gewerbegebiet mit dem Hauptziel
Erweiterung ortsansassiger Firmen. Die Gesamtflache des Bebauungsplans betragt 89.116 mz.

In diesem Bauleitplanverfahren wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 23 ¢ (mit einer bereits be-
planten Flache i.H.v. 45.113 m?) Uberplant und wird somit kiinftig mit der aktualisierten Rechtskraft
des Bebauungsplanes Nr. 23 d sodann unwirksam.

Der gréRte Teil der noch nicht bebauten Flache wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Lage des geplanten Gewerbegebiets

2C
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Erlauterung zur Eingriffs

die rechtliche Festsetzung in diesem Bereich (siehe Plan unten).

-Ausgleichsplanung
Grundlage fur die Bestandsbewertung ist im Bereich des B-Plans Nr.23c (der tGiberplant werden soll)

September 2025

GE
1.2 08| 4,
AL
e

1. At der bautichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr_1 BauGB §5 1 bis 11 BauNvO)

Gewerbiche Bautichen
(6 1Abs. 1 Ne. 3 BIUNVO)

2 Verketrstiachen
(59 Abs. 1 Nr 11 und Abs. 6 BauGB)

(§9Abs 1N 11 und Abs. 6 BauG8)

3. Faachen fr Autschusungen, Abgraoungen oder U die
(59 Abs. 1 Nr_17 uns Abs. 6 BauG8)
E"::l Fldchen fir Abgrabungen und Autschitiungen
(Massenausgieich)
(59 Abs. 1 N. 17 und Abs. 6 BauGa)

4 Planumen. Nutzungsregelungen. Mananmen und Fiachen
ege | &

von Natur und Landsehal
(69 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BuGB)

v ke e e S 2 e e

enranen
T s

e o 137 800 2 5 4 161 D, O ek e
e visvigepetes

2 Bemageny o g man 3 1 B2

o smneres Do i ks o v e Bemages e By 19 )1 st
e pesiaty v o A . o e
et T 0 4 s 0457 399454578 6.

B L —
e

5 e s § 64 B e o Saevons st 308 54 7 S

e TS et

4 e une TS 0§31 S5
P ———r

e ST g e oot e e
el % e gy o 2k o =

o Aoy
e o ke 28 e o § 1 o 10 o o 1.3 8200 -
s s e s s cerant o o eerpoe v
41w e s et s g s . = oy
e [rm—
e o g
— - Pty T 01 o g
el s
e
popeion
)
=
emmcne
s
e
o e Tancre Guart e 28 e
- oo
e
Vovnare =
o
e .
B T r——
e o
Frarrvisa b v v 001800
B L T T

Gewiasem
(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BuGE)

5 Sonstge Panzeichen
[::] Grenze des raumichen Geltungsberexhs des.
(59 Abs. 7 BauGB)

rachichtiche Darstetung

Magistrat der Stadt Bebra'

Bebauungsplan Nr.23 ¢
“Industriegebiet Bebra Nord V",
Teil A der Stadt Bebra

Gleiches gilt fir die dem Bebauungsplan Nr.23 ¢ zugeordnete Ersatzmal3hahme (siehe Plan un-

ten).

Planzeichen

-
B A sumiche Grenze der
u AusgleichsmaGnahme
| |

Feile

Flur: 5
Flurstick: §
Flurstiicksgréte: 10.384m?

Flurstlick: 8
Flurstiicksgrofe: 4.171m?

Flur: 4

Flurstick: Teil aus 22
Flursticksgrofie: 1.918m?
Gesamtflache: 16.471m?

Ziel: FluBentwicklung

- Entwurf -

Magistrat der Stadt Bebra (& |

Bebauungsplan Nr.23 ¢
“Industriegebiet Bebra Nord V",
Teil B der Stadt Bebra

Grenze des Geltungsbereichs

Magistral der Stadt Bebra Mabstab 12000
smarkd 1

Datum: August 2016

36179 Bebra yr—
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FFH-LRT *91E0: Weichholzavenwald
an FileBgewasser (1.60m’)

- Intonsive Frischwiess (10 691m)

O wegwanimy

September 2025

Pilege, Erhaltungs- und Entwic) far LRT und Arten for
das FFH-Gebiet Nr 5024-305 Auenwiesen Fuida, Rohrbach und Solz*
und £024-401 “Fuldatal
1. Prioritat

Niederaula™ 2005)

PLANZEICHEN Teil 8

L\': Raumiiche Grenze der AusgleichsmaBinahme
mad (@uordnung Bebaungspian N 23 c)

FFHART 2260 FlieAgewasser der
submontanen Stufe mit Ranunculion
fluttantis:

Erhalt und Entwicklung Ufergateriewold
FPHART *91€0: Welchholzauenwald an
FlieSgewssser (& 342m?)

Entwicklung Wiesenknopfglatthaferwiese

FFHLRT 6510 Extensive
D Wiesenknopimahwiese (12.129m)

GESTALTUNGSMABNAHMEN

Magistrat der Stadt Bebra

Bebauungsplan Nr.23 ¢
“Industriegebiet Bebra Nord IV",
Teil B der Stadt Bebra

Biotopentwicklungsplan
Magistrat der Stadt Bebra MR Y2000
Rathausmarkt 1 Datum: Feb. 2017
36179 Bebra “Anlage 4

Neu bewertet werden muss die rot eingerahmte Flache. Folgende Biotoptypen kommen auf der
Flache vor.

22



Biro fir Landschaftsplanung und Gewasserrenaturierung September 2025
Dipl.-Ing. H. Wacker

LEGENDE (Ficrengrasen caemees Baumhecke an ErschlieBungsstrale (3.129 m?)

R&aumliche Grenze des

Geltungsbereiches (90.699 m?) Graben mit Uferbereich (3.689 m?)

Gewerbegebiet (33.075 m?) Bankett an Feldwegen (2.007 m?)

Asphaltierte Erschlielungsstralie (7.150 m2),
Wirtschaftsweg (868 m?)

Geschotterter Wirtschaftsweg (521m?)

Bankett an Asphaltstrafien (331 m?)

Ackerflache (34 550 m?)

Elektrische Hochspannungsleitung 110 kV -

Baumhecke als Ortsrandeingrunung oberirdisch mit Schutzstreifen

um Baugebiet (5.379 m?)

BO0OE
TODEDN

2. Darstellung der in einschléagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden

2.1
MRRORS ) LSS

\ Das Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung
o/ Entspricht der Abgrenzung des B-Plans 23d
e oo

Ziegenberg

Regionalplan
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Siedlungsstruktur

Vorranggebiel Industrie u. Gewerbe Planung

Die Flache liegt vollsténdig im ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung®.

2.2 Flachennutzungsplan
Eine Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich.
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. Legende
v ’ - Art der baulichen Nutzung
. (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

) | G,
> "// ms’_}
S N R, )
Macs N ey
== 223
\\\FW S -
SREEONN | 1 ,FNP-Fortschreibung Nr.5*
AN %8 des Flachennutzungsplans

der Stadt Bebra

MaBstab 1:5.000 Datum: Februar 2020 Anlage 6

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung Nr. 5 ist die geplante Flache des Bebauungsplans
Nr. 23d als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

2.3 Zu beachtende Fachgesetze in der jeweils gultigen Fassung:
Baugesetzbuch, Hessische Bauordnung, Baunutzungsverordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Hessisches Naturschutzgesetz

Denkmalschutzgesetz

Bundesimmissionsschutzgesetz mit Verordnungen und Richtlinien
Wasserhaushaltsgesetz

Hessisches Wassergesetz

Bodenschutzgesetz

= =4 -4 -8 _a_a_9a_2

Umweltrelevante Stellungnahmen )
Die Umweltrelevanten Stellungnahmen aus der Entwurfsoffenlage zur 1.Anderung wurden wie
nachfolgend beschrieben in die Planung eingebracht.

Untere Naturschutzbehdrde

Der Hinweis zum artenschutzrechtlichen Ausgleich im Hinblick auf den Schutz der Feldlerche ge-
mal § 44 Abs. 5 BNatSchG und die Hinweise zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflik-
ten auf der Bauflache wurden im Umweltbericht unter Punkt

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der Ausgleichsmaflinahmen. Bestandsaufnahme der ein-
schlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

3. Beschreibung der Schutzgiter im Einwirkungsbereich der Planung. Im Folgenden werden
die einzelnen Flachen und die Schutzgiter des Naturschutzgesetzes beschrieben und die
Empfindlichkeiten in einer dreistufigen Skala
Geographische Lage 1 Naturraum i Geographie

3.1 Boden und Landnutzung
Der Geltungsbereich betragt insgesamt 89.116 m2,

24
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In der Gesamtflache ist der bereits rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 23 ¢ mit einer Flache von
45.113 m? enthalten. Dieser muss bei der Neubewertung des Punktes Boden und Landnutzung als
Bestand beriicksichtigt werden.

Die Ackerflache wird konventionell bewirtschaftet.

Die Bodenwertzahlen der geplanten Erweiterungsflache liegen zwischen 35 und 40.

Die Empfindlichkeit der Uberbauung der landwirtschaftlichen Flacheni s t hachiis eA nzust uf en.

3.2 Wasserhaushalt

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser mit festlich festgesetzten Gewasserrandstreifen.

Aufgrund der leicht geneigten Hanglage und der Topographie fiihrt von der Hilhnerfarm im Norden

ein Wegseitengraben etwa mittig durch das Gebiet nach Studen und wird hier durch die értliche Ka-
nalisation durch das Gewerbegebiet abgefihrt. Dieser temporar auftretende Oberflachenwasserab-

fluss bei Starkregenerelgnlssen muss bei der Bebauun beachtet werden
SE RS Y R RY \Q PN R N

Die geplante Erwelterung liegt auBerhaIb von Wasser unc Hellquellschutzgebleten

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes mit einer GRZ von 0,8 wird in Folge der Ver-
sieglung die Grundwasserneubildung auf der Flache stark reduziert.

Durch Erstellung eines Bodenschutzplans mit 6kologischer Baubegleitung sollen baubedingte Be-
eintrachtigungen vermieden werden.

Die Empfindlichkeit der Uberbauung der landwirtschaftlichen Flacheni s t hachiis eA nzust uf en.

3.3 Klima und Luft

Bereits im Bebauungsplan Nr.23c und der hier parallel durchgefuhrten Flachennutzungsplanénde-
rung ist auf die besondere Klimafunktion der Flache Ricksicht genommen worden. Aus diesem
Grund wurde bei der damaligen Anderung des Flachennutzungsplans Gewerbeflachen im Norden
zuriickgenommen und im Westen arrondiert. Ziel dieser Anderung war bei Umsetzung einer Be-
bauung Kaltluftstréme von den Kaltluftentstehungsgebieten im Norden am Gewerbegebiet vorbei
Richtung Fuldatal flie3en zu lassen.

Die jetzt geplante Bebauung fuhrt somit zu keiner Verschlechterung der Funktion der Kaltluftbahn
Uber die Fuldaaue in Richtung der Kernstadt Rotenburg.

Die Empfindlichkeit in Folge der Uberbauung der landwirtschaftlichen Flachen auf Klima und Luft
ist als Ageringfi einzustufen.

3.4 Arten und Biotope

Auf der geplanten Erweiterungsflache gibt es keine Baume und Straucher oder §30 Biotope.
Die konventionell ackerbaulich genutzte Flache ist artenarm. Im Marz/April 2025 erfolgte eine
Nachkartierung der Feldlerche. Hier wurde ein Feldlerchenrevier am Rand des unbebauten Be-
reichs des Bebauungsplans 23 c festgestellt.
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Feldlerchenbrutplatz

Grenze Bebauungsplan
Nachkartierte Flache auf das Vorkommen
von Brutvogeln Frithjahr 2025

Auf der Flache kommen keine weiteren FFH-Lebensraumtypen und Arten vor.

Die Empfindlichkeit in Folge der Uberbauung der landwirtschaftlichen Flachen auf die Arten und
Biotope im Bereich der Ackerflacheni s t matélis zAu bewert en.

3.5 Landschaftsbild und Erholungswert

Die Ackerbaulich genutzte Flache hat derzeit keine Bedeutung fir die Naherholung. Die derzeit un-
bebaute Flache stellt heute noch einen mittleren Wert als Kulturlandschaft dar.

Beeintrachtigt wird diese durch die ndrdlich vorhandene Hihnerfarm mit tiber 30.000 Hihnern und
Uber 5 ha eingezaunter Auslaufflache, sowie dem bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet im
direkten sudlichen Anschluss.

Die Empfindlichkeit gegeng¢bermitédfreigrezpd aatnd feean .Bebauun

3.6 Schutzgut Mensch

Das Neubaugebiet in Lispenhausen liegt ca. 350 m nordwestlich des geplanten Gewerbegebietes.
Aufgrund @hnlicher Hanglage und Héhe sind Sichtbeziehungen zu erwarten.

Um die Grenzwerte flr Tag und Nacht im Wohngebiet Lispenhausen einhalten zu kdnnen wurde
eine Larmprognose erstellt und fir den Bebauungsplan flichenbezogene Schalleistungspegel fest-
gesetzt.

Die Empfindlichkeit gegen¢ber dem Schut z gutieli Mensch |
einzustufen. Die Empfindlichkeit gegen¢gber dem Er hol
3.7 Kultur - und schitzenswerte Sachguter

Im Bereich der Bebauung gibt es keine schiitzenswerten Kultur- und Sachgdter. 5

Die Empfindlichkeit gegentiber Kultur-und Sachg¢tern i st als Ageringhf ei
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4. Beschreibung der umweltrelevanten Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

4.1. Schutzgut Boden
Die Bewertung des Bodenschutzes im Bereich des B -Plans erfolgt nach der Richtlinie
AKompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitpl:

4.1.1 Flachenbilanzen:

4.1.2 Vorsorgender Bodenschutz

Im Zuge der Erarbeitung der Planungsunterlagen zur Bauumsetzung ist ein Bodenschutzkonzept
i.S. der DIN 19639 zu erstellen und als Bestandteil der Planung dem Dez. 31.2 Grundwasser-
schutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz vorzulegen. Die Inhalte des Bodenschutzkon-
zeptes ergeben sich aus DIN 19639, Tabelle 3.

Herauszuheben sind dabei insbesondere die Massenbilanz, die vorlaufende bodenbezogene Da-
tenerfassung und Bewertung (6.1.3 i.V.m. 5.3), die Beschreibung der vorhabenbezogen zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen (6.1.4), die Darstellung und Benennung konkret umzusetzender zeitli-
cher Schutz- und Vermeidungsmafnahmen (6.1.5 i.V.m. 6.3) sowie Aussagen zum zeitlichen Bo-
denmanagement.

Bezuglich der vorlaufenden Datenerfassung und Bewertung kann auf den BodenViewer Hessen
sowie auf eventuell vorhandene Profilaufnahmen oder erfolgte Erkundungsbohrungen zurtickge-
griffen werden.

4.1.2 Bewertung der Flache nach der Karte Bodenschutz in der Planung
Gesamtbewertung der Bodenfunktion (BFD5L) im Vergleich zu den Alternativstandorten

| i f
| | {
| L f II|I { Bodenschutz in der Planung
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Die mit roter Strichlinie eingerahmte Flache entspricht der Grenze des Bebauungsplans Nr. 18.
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Die Einstufung Bodenschutz in der Planung |l iegt f¢r
ringh.
4.1.3 Einzelbewertung des Ertragspotenzials, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen

Ertragspotenzial
Stufen des Ertragspotenzialc
D sehr gering
D gering
D mittel
D hoch
D sehr hoch

Dtt:--Har-r:-Sn'drae

W, /f%
ﬂt—'?d

Die Eingangsbewertung des Ertragspotenzials | i egt bei der Wertstufe Amitte
Durch die aufgestanderte Bauweise ohne Betonfundamente kommt es zu einer geringfligigen Min-

derung des Ertragspotenzials bei Rickbau der Anlagen. Durch bodenverbessernde Malihahmen

nach Ruckbau der Anlage kann diese Wertminderung ausgeglichen werden.
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Feldkapazitat

Feldkapazitdt, klassifiziert
I:I sehr gering (<=130mm)
[ sgering(>130- <=260mm)
[ mittel (-260- <=390mm)
B foch (-390 <=520mm)
. sehr hoch (> 520mm)
D nicht bewertet

'y NN e g
Die Eingangsbewertung der Feldkapazitdt | i egt bei der Wertstufe Ageringh

Nitratsiickhaltevermagen

Kiassen des Nitratrueckhahevermoegens
Gewisser
Abbou- und Aufschittungsfidchen
Siedlungs-Kernfidchen
Fidchen i Siedlung, Industrie und Verkehr
B setrseing
B setr gering bis gering
B s
[ gering bis mittet
[ mitter
B mitetbishoch
[
B hoch bis sehrhoch

W setvioch

Die Eingangsbewertung des Nitratriickhaltevermégens | i egt bei der -"Welit st ufe Ag
die gesamte Flache. Durch die Einsaat der Solarparkflache nach Aufbau der Solarmodule mit einer
standortgerechten autochtonen Griinlandmischung und der nachfolgenden extensiven Griinlandbe-

wirtschaftung ohne Pestizideinsatz und ohne mineralische und organische Dingung wird die Ge-

fahr der Nitratauswaschung im Gegensatz zur heute konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung

deutlich reduziert. Dies entspricht dem Ziel des Vorbehaltsgebiets Grundwasserschutz.
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4.1.4 Ermittlung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff
durch die zulassigen baulichen Anlagen des Bebauungsplans

Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustandes (Basisszenario)

Wertstufen
Bodenfunktion| Standort- Ertrags- Feldkapazitat | Nitratriickhalte- Boden- m? ha
typisierung; potenzial (m239) vermdgen funktionale
Biotop- (m238) (m244) Gesamt-
entwicklungs- bewertung
potenzial (m242)
(m241)
Stufe 0 3 2 2 2 3,47|Acker, intensiv ‘
Stufe o] 3 2 2 2 0,55|Befestigte Stralen und Wege
Stufe 0 3 2 2 2 0,33|Feldgehdlz (Baumhecken)
Stufe 0 3 2 2 2 0,36|Graben mit Uferbereich
Stufe
Summe 0,00 4,71
Eriaduterung:

Eintragen der Flachensummen je Bodenfunktion und Wertstufe fiir das Plangebiet

WS: Wertstufe der Bodenfunktionsbewertung nach BFD5L
http://bodenviewer.hessen.de

BFD5L-Layer "Bodenfunktionsbewertung”, Rubrik "Bodenschutz in der Planung™:
http://bodenviewer.hessen.de
https://www.hinug.de/static/medien/boden/fisbo/bs/methoden/m242.html

m241: Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, Kriterium Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung

m238: Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial

m239: Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Wasserspeicherfahigkeit (Feldkapazitat FK)
m244: Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratrickhaltevermségen
m242: Bodenfunktion: Gesamtbewertung fur die Raum- und Bauleitplanung

Bewertung in den Wertstufen (WS) von 1 (sehr gering) bis 5 (sehr hoch)

Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fir die Teilflachen der Planung vor und nach dem Eingriff y prognose)
Teilflachen der Planung nach Wertstufen vor dem Emgrif Flache  |Flache Wertstufen vor Eingriff nach Eingriff Wer i des Eingriffs
m ha Swndor- | Errags- Feld- Nitratriick- | Swndor- | Enrags- Feld- Nitratriick- | Standort- |  Entrags- Feld- Nitratriick-
typisierung: | potenzial | kapazitat halte- | typisierung: | potenzial | kapazitat halte- | typisierung: | potenzial | kapazitit halte-
Biotop- (m238) (m238) vermbgen Biotop- vermégen Biotop- vermégen
entwicklungs- im244) entwick- entwicklungs.
potenzial lungs- potenzial
(m241) potenzial*
Gewerbegebiet und versiegelte Verkehrsfiachen 3,38 of 3 2| 2 0,00/ 0,00 0,00 3.00| 2,00} 2,00/
Feldgeholz (Baumhecken) 0. @| [ 3 zZ 2 z‘ﬁ 2,00 2,00 0.00] 0,00 0,00,
Gronflache im (nach Eingrif 1D 4.5 und 6 -25%) 0.75] [ 3 Z 2 0.0 225 1,50 150 0.75 0,50 0,50
0,00 an
Erautening
Verschneidung der Plandaten mit der Bodenfunkbionsbewertung der BFDSL
WS nach Eingriff eintragen in Abhangigkeit der Wirkfaktoren nach Anhang 1 der Arbedshilfe
“Methodenbedingt wird dee Bodenfunkiion ,Lebensaum for Pllanzen” for das K ng for die Klung" nur bei den Wertstufen 4 und 5 mit berbcksichiigt
**Da im Planungsbeispiel die Hallte der spateren Baufliche abgezaunt wird, gehen nur die nicht gesicherten Flachen in die Berechnung ein
der und Ermi des K s
Teilflachen der Planung i (MM) [Fldche enz des Eingriffs nach Beruick- Kompensationsbedarf
sichtigung der MM
ha Standort- Ertrags- Feld- Mitrat- o Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Errags- Feld- Nitrat-
typlsierung, | potenzial | kapazitit | riickhalte- potenzial | kapazitst | rickhalte- | typisierung | potenzial | kaparitst | rickhalte-
Biotop vermégen vermagen | Siown vermégen
i antwick-
lungspotenz Jungs-
al tenzia
iegere 33 3 E] E] 2,00 2,00 2 672 672 672
Felageholz (Baumhecken) 060 [ [ [ I 0,00 0,00 0 0.00) [ 0,09
Gl S G o7 Y m s ) Y — S | I—
Summ BWE 0,00 7.37) 7.18] 7.18|
(BWE) 21,89 |
Ertauterung
Emntragy (MM} sowie deren Wirkung auf die WS (vgl Anhang 3 in der Arbeitshiffe}

Phlanzen’ for das Bewertungskrierium Standorttypisserung for die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4 und § mit berdeksichtigt
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Gegeniberstellung des Kompensationsbedarfs und der MaRnahmenbewertung fiir die AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen (AM) Flache| Wertstufendifferenz der AusgleichmaBnahme(n)
ha Standort- Ertrags-potenzial| Feldkapazitat | Nitratriickhalte- | Kompensations-
typisierung; vermogen wirkung (BWE)

Biotopentwick-

lungspotenzial*
Summe Ausgleichs nach Bodenfunktionen (BWE) 0
G Imme AL ichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 21,69
Verbleil Beeintrichtic -21,69
Summe ha 0

21,69 BWE x 2000 Biotopweripunkte = 43.380 BWP
Erlauterung:
Eintragen der geplanten AM sowie deren Wirkung auf die WS (vgl. Anhang 4 in der Arbeitshilfe

*Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fur Pflanzen* fur das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fur die Biotopentwickiung” nur bei den Wertstufen 4 und 5 mit berucksichtigt

4.1.5 Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs fiir einen Bebauungs-

plan

Bei dem Schutzgut Boden verbleiben nach Abzug der geplanten MinderungsmalRnahmen ein Defi-
zit von 21,69 BWE (Bodenwerteinheiten). Diese kdnnen nicht im Gebiet kompensiert werden.

Aus diesem Grund erfolgt eine Umrechnung in Biotopwertpunkte

21,69 BWE x 2.000 BWP = 43.380 BWP

4.2 Wasser
Oberflachengewadsser sind nicht vorhanden, somit nicht direkt betroffen.

4.2.1 Grundwasser
Der Geltungsbereich des B-Plans liegt aul3erhalb von festgesetzten und geplanten Wasser- und
Heilquellschutzgebieten.

4.3 Klima und Luft

Das geplante Gewerbegebiet hat aufgrund seiner Lage und Grol3e keinen nennenswerten Einfluss
auf die Kaltluftentstehungsgebiete oberhalb des Gewerbegebietes und die Kaltluftstrome in Rich-
tung Fuldatal. Durch die Flachenversiegelung kommt es zu einer starkeren Aufheizung in Folge der
Bebauung im Sommer. Durch die geplante Dachbegrinung/Fassadenbegriinung, Durchgriinung
mit grof3kronigen Laubbdumen und der Randbegriinung wird diese Aufheizung gemindert, kann
aber nicht vollstandig vermieden werden.

4.4 Arten - und Biotopschutz

Fur die im Bebauungsplan betroffene Feldlerchenbrut ist eine CEF-MalRnahme fur die Feldlerche
erforderlich. Die CEF-Maf3nahme wird in der Fuldaaue auf einer geeigneten Flache (siehe Plan un-
ten) umgesetzt.

Diese Flache ist bei Offenhaltung in Form einer extensiven Rinderbeweidung fir die Ansiedlung von
zwei Feldlerchenpaaren geeignet. Im Umfeld briitet die Feldlerche bereits. Zudem fiihrt fur die Of-
fenhaltung des Gebietes durch extensive Beweidung zu weiteren positiven Auswirkungen auf Ziel-
arten des Vogelschutzgebietes. Hier sind insbesondere die Rastvogelarten Kiebitz und Bekassine
zu nennen. Eine weitere Artenschutzmafinahme die in nur in Kombination mit der extensiven Bewei-
dung langfristig gesichert werden kann ist der Erhalt der hier vorkommenden Gelbbauchunken- und
Laubfroschpopulation durch Pflege der vorhandenen Laichgewéasser.
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Legende

lschen fr sehut
2ur Phege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{ca.9.4 ha)

PliegemaBinahme: Offenhaltung durch temporsre

‘Abzug von mit Aufiagen belegter Fliche 16.000 m? (1,6 ha)

7N, Erhalt der Gelbbauchunkenlaichbiotope durch
jahrliches Herstellen eine Fahrspurtampelsyster

und Erhalt der Laubfroschlakhgewssser durch

Entschiammung alle 5 Jahre (0% der Gewdisser)

CEF-Mafnahmafliche fir die Feldlerche

extensive Beweldung mit
auenangepasster Rinderrasse ¢3.9,4ha

Erhalt der
Gelbbauchunkenlaichbiotope durch
Jihriiches Herstellen eines
Fahrspurtampelsystems und Erhalt
der Laubfroschiaichgewasser durch
Entschlammung alle 5 Jahre (50% der
Gewasser)

CEF-MaBnahmenflache fur die
Feldlerche

Teilflache 2

&
Externe ErsatzmafRnahme
Gemarkung Bebra,
0 Teilflache 1:
Externe ErsatzmaRnahme fiir den Bebauungsplan 23 d: Flur 23, Flurstiick: Teil 1/0
1. Restdefizit Biotopwertverlust Flur 21, Flurstiick: 74,75,76,77,78,79/1,,79/2,79/3, 80/1,
2. Nicht ausgleichbare Bodenfunktionen 80/2.80/3
3. CEF-MaBnahme Feldlerche Teilfliche 2:
Flur 21, Flurstiick: Teil aus 84,85,86/1,87/1,88/2,88/3,89/1
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In der Stellungnahme der Oberen Naturschutzbehdrde vom 01.08.2025 kam es zu kritischen Stel-
lungnahmen zur geplanten Ersatzmaf3nahme in der Fuldaaue. Die hier aufgefiihrten Punkte wurden
wie folgt abgearbeitet. Nach einer Ortsbesichtigung am 29.08.2025 mit der Oberen Naturschutzbe-
hérde wurde der Eignung der Ersatzmaflinahme in der Fuldaaue als CEF-MafRnhahme zugestimmt.
Des Weiteren wurde jedoch darauf hingewiesen, dass geprift werden muss inwieweit Festsetzun-
gen aus zwei wasserrechtlichen Genehmigungen im geplanten Projektgebiet der geplanten Ersatz-
mafnahme entgegenstehen.

Die Priifung der wasserrechtlichen Genehmigung Er we i t e r u n-geegsiBeegenbadhér S8ee, in
der Zone 2 des Auen datkrgeben,idaspsich ding caB80b0rn& grolRe Flache
mit Auflagen des Naturschutzes zur Anlage von Pionierlebensrdumen und Laichgewassern fiir die
Gelbbauchunke und den Laubfrosch mit der geplanten Ersatzflache iberschneidet.

Die im Rahmen der Ersatzmafinahme geplante extensive Beweidung widerspricht jedoch nicht die-
ser Auflage. Aus diesem Grund soll die Flache in der Beweidungsflache bleiben, wird aber nicht
bewertet.

hnliches gilt fg¢r die wasserrechtliche Gene
w2sserung der Industriegebiete Nord und West
den ebenfalls auf ca. 8.000 m2 naturschutzrechtliche Auflagen zur Herstellung von Amphibienlaich-
gewassern und weiteren Biotopen festgelegt. Die im Rahmen der Ersatzmalinahme geplante exten-
sive Beweidung widerspricht jedoch nicht dieser Auflage. Aus diesem Grund soll die Flache in der
Beweidungsflache bleiben, wird aber nicht bewertet.
Insgesamt wurde die Beweidungsflache um 16.000 m2 auf 94.000 m2 vergroR3ert. Auf den Erweite-
rungsflachen sollen die nicht anrechenbaren Laichgewasser fur Gelbbauchunke und Laubfrosch zu-
satzlich angelegt werden.

Durch die geplante Erweiterung der extensiven Beweidungsflache auf 9,4 ha mit Einbeziehung der
16.000 m2 bereits wasserrechtlich gebundenen Flachen ohne Bewertung fihrt die GesamtmaR-
nahme zu einer positiven Biotopwertbilanz.

Die Ersatzmal3hahme ist geeignet die Biotopwertminderung im Bebauungsplanbereich sowie den
Verlust der Bodenwerteinheiten durch Versieglung umgerechnet in Biotopwertpunkte zu kompensie-
ren.

Pflanzartenauswahl fuir den Lickenschluss der Randeingriinung im Nordwesten

hmi gung
sowi e
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Pflanzschema
| lglel |
| |%|%|;|'§|'§| | Stréducher:
| -E | :5 ,(% '.E '.E | | Feldahorn (Acer campestre)
| E | g | g | % | g | g | E Schiehe (Prunus spinosa)
a R - NN g | Weilkdorn (Crataegus monogyna und laevigata)
| W | 5] | 7] | = | w | w | N Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
.2 | Faulsbaum (Rhamnus fragula)
| | | | E | | | Wildsrose (Rosa canina und arvensis)
" o o Gemeiner und Wolliger Schneeball  (Viburnum opulus und lantana)
® ® Roter Hartriegel (Cormnus sanguinea)
2| ® . ® Cornel-Kirsche (Comus mas)
o ] ® Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
o @ ® Hasel (Corylus avellana)
— @ ®— Hainbuche (Carpinus betulus)
2 @ T . T ® Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
b o ® ® d Pro Art nicht mehr als 20% Anteil an der Gesamtpflanzung.
2l g ® . ® Pflanzqualitat Straucher: Str.,2xv., 60-100 h,
S e o Pflanzabstand 1x1m nach nebenstehendem Pflanzschema
“— L] = = L]
: ol @ _|e
— @ @ —
] L] P Py L]
g ol 1@ e
— @ ® —
. P ]
| | |
| | |
250 1.00],1.00],1.00), 1.00| 1.00 250
10.00

4.5 Landschaftsbild und Erholungswert
Durch die geplante Randeingrinung und durch die Hohenbegrenzung wird der Eingriff in das Lan
schaftsbild minimiert, kann aber nicht vollstandig kompensiert werden.

Die Flache hatte bereits vor der Bebauung keine Bedeutung fur die Naherholung, so dass hier
keine Minderung entsteht.

4.6 Schutzgut Mensch
Die geltenden Grenzwerte fir Larm in den Wohnsiedlungsbereichen in Lispenhausen werden
durch die festgelegten flachenbezogenen Schalleistungspegel im Gewerbegebiet eingehalten.

4.7 Kultur - und Sachguter
Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Kultur- und Sachguter befinden, ergibt
sich keine direkte Betroffenheit fir das Schutzgut Kultur und Sachguter.

4.8. Prognose fur die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bisher nicht bebaute landwirtschaftliche Flache er-
halten bleiben. Da diese jedoch fir die Erweiterung des ansassigen Betriebes zwingend erforder-
lich ist, kdnnte bei einer Nichtbebauung der Erweiterungsflache der Standort insgesamt in Frage

gestellt werden.

4.9. Eingriffs - Ausgleichsplanung
(Bewertung der Planung nach der Hessischen Kompensationsverordnung)
Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

d-
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f"/«;\ :\\ .

X

Bestand Erweiterungsflache

LEGENDE (Frachengrafien CADermitiet)

Raumliche Grenze des . i
D Geltungsbereiches (47.175 m?) [ Graben mit Uferbereich (3.689 m?)

] Asphaltierte ErschlieRungsstraRe (3.204 m?), [ ] Bankettan Feldwegen (1.104 m?)
Wirtschaftsweg (406 m?)
[] Geschotterter Witschafisweg (521m?) [ ] Bankettan Asphalistraiien (316 m?)

- Baumhecke als Ortsrandeingrunung I:I Ackerflache (34.620 m?)
um Baugebiet (1.246 m?) E Elektrische Hochspannungsleitung 110 kV -
- Baumhecke an ErschlieBungsstrale (2.069 m?) oberirdisch mit Schutzstreifen

Bei der nach dem Vorentwurf reduzierten Flache handelt es sich gréf3tenteils um eine intensiv acker-
baulich genutzte Flache.
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Erfassung und Bewertung der Planung

Planung Erweiterungsflache

LEGENDE (Piachengtten CADemitel - Baumhecke als Ortsrandeingriinung
Raumliche Grenze des um Baugebiet (3.967 m)
Geltungsbereiches (47.175m?) - Baumhecke an ErschlieBungsstralie (2.069 m?)
I 2
Gewerbegebiet (35.059 m?) [  Graben mit Uferbereich (488 m?)

Asphaltierte ErschlieBungsstralie (3.204 m2),
Wirtschaftsweg (374 m?) -

Geschotterter Wirtschaftsweg (521m?) |:| Bankett an Asphaltstraen (316 m2)

Bankett an Feldwegen (1.177 m?)

JOE O

E Elektrische Hochspannungsleitung 110 kV -
oberirdisch mit Schutzstreifen
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Biotopwertberechnung nach der hessischen Kompensationsverordnung
Typ-Nr. Standard -Nutzungstypen WP je m? Bestand Planung
m2/BWP m2/BWP
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 34.620 m?
553.920
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte | 3 3.610 m2 3.578 m2
Flachen 10.830 10.734
10.670 Geschotterter Wirtschaftsweg 17 1.941 m2 2.014 m2
32.997 34.238
02.400 Neuanpflanzung Hecke 27 3.315 m2 6.036 m2
89.505 162.972
05.243 Arten- / strukturarme Grében 29 3.689 m? 488 m2
' 106.981 14.152
10510 Gewerbegebiet 35.059 m2 x GRZ | 3 28.047 m?2
' 0,8=28.047 m? 84.141
Grunflachen im Innenbereich 14 7.012 m2
11.221 98.168
] 47.175 m2 47.175 m2
Gesamtfiache! 794.233 404.405
Gesamtbiotopwertpunkte
Biotopwertminderung : -389.828 BWP
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes
Typ-Nr. | Standard -Nutzungstypen | WP je m2 Bestand Planung
m2/BWP m2/BWP
10.720 Dachbegriinung (20% der Dach- | 19-3 3.740 mz
flachen sind extensiv zu begri- | (Grundberechnung 59.840
nen und 50% mit Photovoltaik fur Normaldach) =
Zu belegen) 16
Geplante Dachflache 2/3 von
28.047 m2 =
18.698 m2 x 0,2= 3.740 m?
10.743 Fassadenbegriinung 13 600 m2
600 m x 1 m = 600 m? 7.800
04.110 Einzelbaum standortgerecht in 34 230 m2
' gartnerisch gepflegten Anlagen 7.820
1 Baum/ 200 mz
9.349 m2/ 200 m2 =
46 Baume x 5 m2 = 230 m?
Gesamtbiotopwertpunkte Min- + 75460
derungsmafRnahmen

Biotopwertminderung -389.828 BWP abziiglich AusgleichsmalRnahmen 75.460 BWP =
314.368 BWP.
Verbleibende Biotopwertminderung von 314.368 BWP fir die eine externe Ersatzmal3hahme
durchgefiihrt werden muss.
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Externe ErsatzmalRnahme im LSG und VSG Fuldaaue

Legende

Flichen far schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(ca. 9,4 ha)

PrlegemaRinahme: Offenhaltung durch temporsre
i dung mit

Rinderrasse

Abzug von mit Auflagen belegter Fliche 16.000 m? (1,6 ha)

~, Erhalt der Gelbbauchunkenlaichbiotope durch
jahriiches Herstellen eine Fahrspurtiimpelsystems
und Erhalt der Laubfroschlaichgewasser durch
Entschlammung alle 5 Jahre (50% der Gewdsser)

CEF-Maknahmefliche fur die Feldlerche

Geplante Beschreibung der ErsatzmalRnahme:

Die geplante ErsatzmalRhahme besteht aus einem Biotopkomplex mit nachfolgenden Biotoptypen.
06.380/ Wiesenbrache

05.461/ Sonstige Staudenfluren an FlieRgewassern

06.210/ Extensiv genutzt Weide

01.149/ Neuanlage von Auwald

05.316/ Neuanlage von FlachSeen

E R EE ]

Aus zwei wasserrechtlichen Genehmigungen gibt es Auflagen, die kleinere Teile der Flache betref-
fen.
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Ausschnitt aus Genehmiqung 1:

3.2

Regierungsprasidium Kassel

Regierungsprasidium Kassel - Postfach 1861 - 36228 Bad Hersfeld

Gegen Empfangsbekenntnis Geschaftszeichen RPKS - 31.4-79 1 03/26-2018/3
Dokument-Nr.  2021/5542347
Magistrat der Stadt Bebra [B)ea"ﬁe”irl 32251 "1""01[13"839
Rathausmarkt 1 urchwa -
Fax 0611 327641530
E-Mail Jens Walter@rpks hessen.de
36179 Bebra Internet www rp-kassel hessen de
Ihr Zeichen

Ihre Nachricht
Besuchsanschnft Hubertusweg 19, Bad Hersfeld

Datum 02.09.2021

Plangenehmigung

Hiermit wird dem Magistrat der Stadt Bebra, Rathausmarkt 1, 36179 Bebra auf
Antrag vom 18.05.2020 der Plan fur

die Erweiterung des Kiessees Breitenbacher See, in der Zone 2 des
Auenerlebnisparks Bebra

Vor Abbaubeginn sind die zu verlagernden Pionierlaichgewésser und Amphi-
bienbiotope im Umfang von ca. 8000 m2 bhei geeigneter Witterung im
Spétsommer/Herbst oder im Winterhalbjahr, wenn sich keine Amphibien in
den Laichgewd&ssern befinden, funktionsfédhig anzulegen. Beim Kiesabbau
vorgefundener Ton ist zur Abdichtung in die Sohle der vorhandene und Klein-
gewdsser einzubauen. Die Kleingewdésser sind 1.S. lhrer Funktion dauerhaft zu
unterhalten. Die Standorte und die Umsetzung der Kleingewésser sind der
oberen  Naturschutzbehdrde  schriftich  anzuzeigen (Mail:  andre-
as.suessenguth@rpks.hessen.de).

September 2025
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Diese Auflage kollidiert nur auf einer Teilflache mit der geplanten ErsatzmaRnahme. Der Uberlap-
pungsteil soll auRerhalb auf die zurzeit in Renaturierung befindlichen Uferbereiche verlagert werden.

Ausschnitt aus Genehmigung 2:

4C
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Regierungspréasidium Kassel

Regierungsprasidium Kassel - Posifach 1861 - 36228 Bad Hersfeld
Geschaftszeichen RPKS - 31.4-791 03/26-2018/2
Dokument-Nr.  2020/480396

Abwasserbetrieb der Stadt Bebra Bearbeiter  Jens Walter
] Durchwahl 0561 106-2839
Wiesenweg 1 Fax 0611 327641530
36179 Bebra E-Mail Jens Walter@rpks.hessen. de
Internet www . rp-kassel hessen.de
lhr Zeichen
lhre Nachricht

Besuchsanschrift Hubertusweg 19, Bad Hersfeld

Datum 22.07.2020

Plangenehmigung

I. Hiermit wird dem Abwasserbetrieb der Stadt Bebra auf Antrag vom 24.09.2019 der
Plan fir

die Herstellung eines offenen Grabens zur Entwéasserung der Industriegebiete
Nord und West sowie die angrenzenden Auflengebiete

Auf der Flache soll ein Laubfroschtimpel und ein 60 m langes Fahrspurtimpelsystem fiir die Gelb-
bauchunke auf der Rohbodenflache angelegt werden. Auch diese Auflage entspricht nur einem klei-
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nen Teil der Flache. Real stehen dem Gebiet deutlich mehr Laubfroschlaichgewasser und Fahrspur-
systeme ohne vertragliche Bindung zur Verfligung. Um diese Gewasser und insbesondere die Land-
lebensrdume zu erhalten ist eine extensive Beweidung des Gesamtkomplexes mit einer geeigneten
Rinderrasse erforderlich. 2025 wurde ein kleinerer Teil der Flache probeweise zur Offenhaltung ex-
tensiv mit Galloway Rindern beweidet. Dies hat sich positiv auf die Ufer der Laubfroschgewéasser
und die Gelbbauchunkenlaichgewasser ausgewirkt. Beide Arten haben sehr erfolgreich reproduziert.
Auch die Feldlerche hat mit zwei neuen Brutpaaren auf der Probeflache im Projektgebiet erfolgreich
gebrutet. Eine Fortfiihrung und Ausdehnung der Beweidung stellt somit eine geeignete CEF-Mal3-
nahme fir die zukinftige mégliche Beeintrachtigung des kartierten Feldlerchenreviers innerhalb des
B-Plans dar. Die Zahl der Rastvogelarten Kiebitz, Bekassine, Schafstelze, Braunkehlchen, Wiesen-
pieper, Flussregenpfeifer, Flussuferlaufer, Waldwasserlaufer, verschiedene Enten- und Reiherarten
haben auf den Probepflegeflachen zugenommen.

Eine extensive Beweidung dieses Biotopkomplexes dient somit den Schutzzielen des Vogelschutz-
gebietes sowie vielen weiteren streng geschitzten Arten wie Laubfrosch und Gelbbauchunke.

Die Biotopaufwertung der geplanten Ersatzmaf3nahme erfolgt nicht durch gesonderte Punktaufwer-
tungen der Biotope, sondern einzig und allein durch die Zusatzbewertung die als Folge der geplanten
MalRnahmen entsteht.

* Die Zusatzbewertung begrindet sich wie folgt:

Vernetzung ( 1 BWP)

Die geplante extensive Rinderbeweidung mit den sich hier entwickelnden Biotopstrukturen ist ein
wichtiges Vernetzungsbiotop in der Fuldaaue bei Bebra. Hierdurch werden Auenbiotope wie das
NSG In den Weiden, Talrandsenke bei Mecklar, Alte Fulda bei Bebra, Forbachsee bei Bebra, Oko-
konto Finkenroth bei Bebra zusatzlich vernetzt, da dieser Projektbaustein sich mitten in dem be-
schriebenen Auenbereich befindet die zuséatzlich Uber die Fulda miteinander verbunden sind.

Artenschutz ( 2 BWP+ Zusatzbewertung 2 BWP Vogelschutzgebiet =4 BWP)

Die Mallnahme mit extensiver Rinderbeweidung optimiert die Brut- und Rasthabitate vieler Zielarten
des Vogelschutzgebietes wie z.B. Bekassine und Kiebitz. Diese Arten wirden ohne extensive Be-
weidung das Gebiet meiden. Aufgrund der Bedeutung fir das Vogelschutzgebiet verdoppelt sich die
Punktzahl. Zudem werden die Lebensrdume von Laubfrosch und Gelbbauchunke durch die Planung
erhalten und in diesem Fall langfristig gesichert.

Typ-Nr. | Standard -Nutzungstypen | WP je m? Bestand Planung
m2/BWP m2/BWP

06.380/ | Wiesenbrache 39 78.000 mz

05.461/ | Sonstige Staudenfluren an | 39 3.042.000

FlieRgewassern
06.210/ | Extensiv genutzt Weide 39

01.149/ | Neuanlage von Auwald 36
05.316 | Neuanlage von FlachSeen | 29
Ausgangswert
39
06.380/ | Wiesenbrache 39 78.000 m?
05.461/ | Sonstige Staudenfluren an | 39 3.432.000

FlieRgewassern
06.210/ | Extensiv genutzt Weide 39
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01.149/ | Neuanlage von Auwald 36

05.316 | Neuanlage von FlachSeen | 29
Ausgangswert
39+ 5*

Vernetzung 1
Artenschutz 4
=44

Gesamtbiotopwertpunkte
Minderungsmalflinahmen

78.000 m? 78.000 m?
3.042.000 3.432.000

Aufwertung + 378.000 BWP

Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs flr einen Bebauungsplan

Bei dem Schutzgut Boden verbleiben nach Abzug der geplanten Minderungsmaf3nahmen ein Defi-
zit von 21,69 BWE (Bodenwerteinheiten). Diese kdnnen nicht im Gebiet kompensiert werden.

Aus diesem Grund erfolgt eine Umrechnung in Biotopwertpunkte

21,69 BWE x 2.000 BWP = 43.380 BWP

Biotopwertminderung -389.828 BWP abziiglich Ausgleichsmalinahmen 75.460 BWP =
314.368 BWP.

Verbleibende Biotopwertminderung von 314.368 BWP fir die eine externe Ersatzmaflinahme
durchgefiihrt werden muss.

314.368 BWP + 43.380 BWP (Ausgleich Bodenwerteinheiten) = 357.748 BWP (Bedarf)

Aufwertung durch externe Ersatzmalinahme:

Die Ersatzmal3hahme ist geeignet die Biotopwertminderung im Bebauungsplanbereich sowie den
Verlust der Bodenwerteinheiten durch Versieglung umgerechnet in Biotopwertpunkte zu kompensie-
ren.

4.10. In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind

Hauptziel des Bebauungsplans ist die Erweiterung des standortgebundenen Gewerbebetriebs auf
der bereits bebauten Flache des geplanten Bebauungsplans.

4.10.1 Alternativenprifung/Flachenherleitung

Die Flache ist im Regionalplan und im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbeflache ausgewie-
sen. Das heil3t der Bebauungsplan kann aus diesen beiden Uibergeordneten Planen entwickelt wer-
den.

4.11. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei

der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Eigene Bestandserfassung zum Biotop- und Artenschutz mittels Linientaxierung und Biotoptypener-
fassung.

4.12. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfuihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
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Hier ergeben sich mdgliche Anforderungen aufgrund der einzuhaltenden Grenzwerte fur L&rm im je
nach Nutzung eventuell tangierten Wohngebiet in Lispenhausen.

4.13. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung / Zusammenfassende Erklarung

Da es kontinuierlich immer wieder Nachfragen nach Gewerbegebietsflachen zur Neu- bzw.
Erweiterungsansiedlung im Bereich der Kernstadt Bebra gibt, sollen die im Flachennutzungsplan

bereits als in Planung befindliche Gewerbeflachen vorhandenen, aber noch nicht bebaubaren

Flachen im Industriegebiet Nord, im Zuge eines Bauleitplanverfahrens als Gewerbegebietsflache

nach § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Bei den Flachen i Gemarkung Bebra, Flur 14, Flurstiicke:

Teilaus 1 und 2, 3/1, Teil aus 3/2,9 und 15,17/3,17/4, 17/5,17/7,17/8, Teil aus 18/3,18/4,19,19/1,Tell

aus 20 und 36, 36/1,36/2 i handelt es sich um Flachen mit einer GesamtgréRe

des Uberplanten Bereichs von 89.116,61 m? im stadtischen Eigentum. In diesem Bauleitplanverfah-

ren wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 23 ¢ (mit einer bereits beplanten

Flache i.H.v. 45.113 m?) tUberplant und wird somit kiinftig mit der aktualisierten Rechtskraft des

Bebauungsplanes Nr. 23 d sodann unwirksam.

Der derzeit rechtsge¢ltige Bebauungsplan Nr.23 ¢ Aln
Bebra umfasst nur eine Teilflache der im Regionalplan und Flachennutzungsplan dargestellten Ge-
werbegebietsflache. Aufgrund des Expansionsbedarfs der hier ansassigen Firmen soll auf Basis des

rechtsgultigen Regionalplan und Flachennutzungsplan, die gesamte Flache tber einen Bebauungs-

plan entwickelt werden. In diesem Zuge wird der derzeit glltige Bebauungsplan als Teilflache in dem

neuen Bebauungspusatnr iNerg e2b3i edt ABenbdr a Nord | VA der St ad
neuen Bebauungsplan integriert.

Es sind zusatzliche Kompensationsmaf3nahmen und eine CEF-MalRnahme auf3erhalb des Bebau-
ungsplans erforderlich. Hierfur soll auf einer stadtischen Flache in der Fuldaaue am Unterlauf des
Solzbaches eine Ersatzmafl3nahme durchgefuhrt werden. Hierbei handelt es sich um die Durchflh-
rung einer temporaren extensiven Beweidung der Auenwiesen mit Rindern und dem Erhalt und der
Pflege von Laichgewéssern fur Amphibien. Die Ersatzmaf3nahme dient zuséatzlich den Zielen des
Vogelschutzgebietes und des Landschaftsschutzgebietes in diesem Bereich.

Anlagen

Plane zum Bebauungsplan:

1 1.Anderung Bebauungsplan Nr.23dil ndustri eg

1 Eingriffs- Ausgleichsplan zum Bebauungsplan Nr.23d @ | n
der Stadt Bebra, Bestand

1 Eingriffs- Ausgleichsplan zum BebauungsplanNr.23dfA |l ndustri egebi et Bebr a
der Stadt Bebra, Bestand Erweiterung

1 Eingriffs- Ausgleichsplan zum BebauungsplanNr.23dfA |l ndustri egebi et Bebr a
der Stadt Bebra, Planung

1 Eingriffs- Ausgleichsplan zum Bebauungsplan Nr.23dfA |l ndustri egebi et Bebra
der Stadt Bebra, Planung Erweiterung

1 Externe Ersatzmalnahme i Teil B

e bi &e¢il ABee BtadtsBebkbor d | V"
dustriegebiet Bebra
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