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1. Stadtebauliche Begriindung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bebra hat in ihrer Sitzung am 19.12.2024 die Aufstel-
lung des Bebauungsplan Nr.23 d “Industriegebiet Bebra Nord IV" der Stadt Bebra, Gemarkung Bebra
beschlossen.

Da es kontinuierlich immer wieder Nachfragen nach Gewerbegebietsflachen zur Neu- bzw.
Erweiterungsansiedlung im Bereich der Kernstadt Bebra gibt, sollen die im Flachennutzungsplan
bereits als in Planung befindliche Gewerbeflachen vorhandenen, aber noch nicht bebaubaren
Flachen im Industriegebiet Nord, im Zuge eines Bauleitplanverfahrens als Gewerbegebietsflache
nach § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Bei den Flachen — Gemarkung Bebra, Flur 14, Flurstiicke:
Teil aus 2, 3, 9, 15, 17/1, 17/ 2, 18/1 und 19 — handelt es sich um Flachen mit einer GesamtgréRe
des Uberplanten Bereichs von 89.116 m? im stadtischen Eigentum. In diesem Bauleitplanverfahren
wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 23 ¢ (mit einer bereits beplanten

Flache i.H.v. 45.113 m?) Uberplant und wird somit kiinftig mit der aktualisierten Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 23 d sodann unwirksam.

Der derzeit rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr.23 c ,Industriegebiet Bebra Nord IV* Teil A der Stadt
Bebra umfasst nur eine Teilflache der im Regionalplan und Flachennutzungsplan dargestellten Ge-
werbegebietsflache. Aufgrund des Expansionsbedarfs der hier ansassigen Firmen soll auf Basis des
rechtsgultigen Regionalplan und Flachennutzungsplan, die gesamte Flache Uber einen Bebauungs-
plan entwickelt werden. In diesem Zuge wird der derzeit gliltige Bebauungsplan als Teilflache in dem
neuen Bebauungsplan Nr.23 d ,Industriegebiet Bebra Nord IV* der Stadt Bebra iberplant und in den
neuen Bebauungsplan integriert.

Anpassung und Anderung des bestehenden Bebauungsplans und Erweiterung der Betriebsflache
der ansassigen Firma mit Pufferflache fir einen mdglichen weiteren Bauabschnitt durch Neuaufstel-
lung des B-Plans 23 d ,Industriegebiet Bebra Nord IV* fiir die Gesamtflache mit Uberplanung des
bestehenden B-Plans 23c.

2. Alternativenpriifung

Wie oben beschrieben ist die geplante Gewerbegebietserweiterung fur die hier ansdssigen Firmen
ortsgebunden. Es bestehen derzeit auch keine weiteren bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen in
der entsprechenden GréRenordnung im Bereich der Stadt Bebra.

3. Geltungsbereich und Verfahren

3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 23 d ,Industriegebiet Bebra Nord IV* in der Gemar-
kung Bebra, Flur 14 umfasst folgende Flursticke: Teil aus 2, 3, 9, 15, 17/1, 17/2, 18/1 und 19. Die
geplante Erweiterungsflache hat eine Groflke von 89.116 m>.
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Bebauungsplan Nr.23 d
“Industriegebiet Bebra Nord IV™
Teil A der Stadt Bebra

™

bestehender Bebayuingsplan Nr.23 ¢
“Industriegebie Bebra Nord IV*

LEGENDE
= ™= =y Raumliche Grenze des Geltungsbereiches

| k Nr23d Bebra Nord IV*
o der Stadt Bebra

=== =y Bestand: Abgrenzung Bebauungsplan Nr.23 ¢
| “Industriegebiet Bebra Nord IV*
Bl Teil A der Stadt Bebra

" Furscsgrenze Magistrat der Stadt Bebra

Gemarkung: Bebra
Flur: 14
Flurstucke: Teilaus 2, 3,9, 15, 17/1,

17/2, 18/1 und 19
Bebauungsplan Nr.23 d
“Industriegebiet Bebra Nord V"
der Stadt Bebra

Grenze Geltungsbereich

3.2 Verfahren und Ablauf
Geplant ist ein zweistufiges Bauleitplanverfahren auf der Basis des bestehenden Flachennutzungs-
plans.
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4. Regionalplan
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Siedlungsstruktur

Vorranggebiet Industrie u. Gewerbe Planung

Die Flache liegt vollstandig im ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung*.

5. Flachennutzungsplan
Eine Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich.

. Legende
. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

~ 4 W I
Magistrat der Stadt Bebra g
-FNP-Fortschreibung Nr.5*

des Flachennutzungsplans
der Stadt Bebra

MaBstab 1:5.000 Datum: Februar 2020 Anlage 6

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung Nr. 5 ist die geplante Flache des Bebauungsplans
Nr. 23d als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
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6. Rechtliche Grundlagen

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 03.07.2023 (BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023.

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI
1991 1 S. 58, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zu-letzt geandert
durch Gesetz vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 88) m.W.v. 28.09.2023.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. | S
198), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).
Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. S. 2542) zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG) — Gesetz zur Neu-
regelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 20.12.2010 (GVBI. Land
Hessen, Nr. 24, Teil | vom 28.12.2010). Aufgehoben mit Ablauf des 7.6.2023 durch §
HESHENATG § 68 Satz 2 Hessisches Naturschutzgesetz v. 25.5.2023 (GVBI. S. 379).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) In der Fassung der Be-kanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409)
m.W.v. 29.12.2023.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BbodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Fassung vom
31.07.2009) (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409)
m.W.v. 29.12.2023.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005,
(GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90).

7. Erlauterung zur geplanten Bebauung

7.1 Stadtebauliche Leitidee

Das Industriegebiet Nord ist als Wirtschafts- und Gewerbestandort fiir die Stadt Bebra von besonde-
rer Bedeutung. Die aktuelle Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 23 d ,Industriegebiet Bebra
Nord IV* hat eine hervorragende Anbindung an die B 83 und die B27 sowie durch die vorhandenen
Stammgleise an das Schienennetz der Deutschen Bahn. In diesem Gebiet sind bereits erfolgreiche
Unternehmen mit Uberregionaler Bedeutung in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden. Zudem gibt
es derzeit eine hohe Nachfrage von Unternehmen, die diesen Standort fur eine langfristige Investition
bevorzugen. Aufgrund der Strategie einer nachhaltigen Stadtentwicklung insbesondere fur noérdli-
chen Standort innerhalb der Kernstadt soll langfristig ein zukunftsorientiertes Industrie- und Gewer-
begebiet stadtebaulich entwickelt werden.

Die Bauvolumina und Geschof3zahlen sollen sich in die stadtebauliche Ordnung der angrenzenden
Gewerbeflachen einfiigen. Besondere Rucksicht wird dabei auf eine zuriickhaltende Auspragung
zum noérdlich angrenzenden Landschaftraum genommen. Die anspruchsvolle Topografie des bebau-
ten Grundstuicks und der Erweiterungsflache wird dabei nicht als Hindernis, sondern als Mdglichkeit
erachtet, diese Verflechtung mit dem Umfeld zu erreichen. Die angestrebten Nutzungen sind ohne
schadhafte Auswirkungen auf die Umwelt und kommen daher ohne besondere SchutzmafRnahmen
aus.

7.2 Art und MaRB der baulichen Nutzung
Die Nutzungsabsicht der 6stlichen Erweiterungsflache passt sich den Vorgaben der bereits beste-
henden Bebauungsplanung an.
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Diese sieht im vorliegenden Geltungsbereich eine offene Bauweise vor, sowie eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 1,2. Diese Vorgabewerte sollen fir die
Erweiterungsflachen ibernommen werden.

Die bestehende Bebauung unterschreiten aktuell diese Obergrenzen deutlich.

7.3 Hohenfestsetzungen

Der rechtswirksame Bebauungsplan 23 ¢ — 1. Anderung — gab fiir die baulichen Anlagen eine Ge-
baudehdhe von 15 m bezogen auf den dargestellten Hohenbezugspunkt auf dem westlich angren-
zenden Wirtschaftsweg vor. Die Bezugshdhe dieses Punkts betragt 219,75 m . NHN.

Aufgrund der Topografie und erheblichen Steigung entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs (rd. 14,5 m Hohenunterschied) fiihrt dieser Hohenbezug zur Nichtbebaubarkeit der nérdlichen
Grundstucksflachenanteile. Aus diesem Grund wird eine Begrenzung des Geltungsbereichs dieser
Vorgabe erforderlich, sowie die Ausweisung eines zweiten Bezugspunktes mit den gleichen Héhen-
vorgaben fiir diese Flachenanteile sowie die Erweiterungsflache insgesamt.

7.4 Grundstiickseinfriedungen und GelédndestiitzmaBnahmen

Es wird eine blickoffene Einfriedung des kompletten Campus errichtet. Diese soll zum Schutz vor
unbefugtem Betreten des Grundstlicks und damit zur Vermeidung von Unfallen dienen.

Aufgrund der groRen Niveauunterschiede des Gelandes werden am nérdlichen Grundstiicksrand,
vom Landschaftsraum nicht sichtbare, geringfiigige Gelandeabfangungen erforderlich. Diese sollen
nach Moglichkeit reduziert werden, indem bei der Positionierung der Gebaude auf eine Minimierung
der Erdbewegungen geachtet wird.

7.5 Niederschlagswasser

Wo mdglich, sollen wasserdurchlassige Belage als Alternative zur vollstandigen Versiegelung, z.B.
fur die Wege zwischen den Gebauden sowie fur die Zufahrten, genutzt werden. Das anfallende Re-
genwasser soll iiberwiegend auf dem Grundstiick versickern.

7.6 Erdbebenzone

Die Flurstiicke der vorliegenden Bebauungsplanung befinden sich in Erdbebenzone 0 gem. DIN
4149. Es werden somit keine besonderen Anforderungen an Gelandeabfangungen und Trag-
werksentwurf erwartet.

7.7 Wasserschutzzone
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

7.8 Ver- und Entsorgung, Leitungsfiihrung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden unterir-
disch verlegt. Gehdlze werden mit einem Mindestabstand von 2,5 m (bei Gasleitungen 3,0 m) zu
unterirdischen Versorgungsleitungen gepflanzt. Ebenso werden die Baurichtlinien und Merkblatter
der beteiligten Energieversorger zur Sicherung unterirdischer Versorgungsleitungen berlcksichtigt.
Das Infrastrukturgesetz des Bundes sieht vor, dass zukunftig 3 % der Stellplatze mit entsprechender
Ladeinfrastruktur versehen werden kdénnen. Entsprechend auskémmlich dimensionierte Vorhaltun-
gen sind daflr bereits auf den Gewerbegrundsticken vorzusehen.

Bislang wurde nur der westliche Teil des bestehenden Bebauungsplanes erschlossen. Die Erschlie-
Rung der Gbrigen Gewerbegrundstiicke wird durch die Stadt Bebra mit dem Aufstellungsbeschluss
veranlasst.

7.9 Bodendenkmale
Bodendenkmale sind auf der bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Erweiterungsflache
nicht bekannt. Sollten bei den Sondierungen entsprechende Bodenfunde gemacht werden, so wer-
den diese unverziglich dem zustandigen Landesamt fir Denkmalpflege des Landkreises Hersfeld-
Rotenburg angezeigt.
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7.10 Altlasten/Baugrund

Altlasten sind auf der bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Erweiterungsflache ebenso
nicht bekannt. Auch hier wirden Sondierungsfunde zu einer umgehenden fachgerechten Behand-
lung und Entsorgung fihren.

8. Verkehr

8.1 AuRere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet verfligt liber eine gute Gberregionale Anbindung, die vor allem im Siden Uber die
Bundesstralen 83 und 27, sowie die Justus-Liebig-Stral’e gewahrleistet wird. Die bisherige Haupt-
erschlieRung erfolgt Uber die Max-Planck- und Ernst-Abbe-Stralle. Die Zufahrt zum Bestandsgrund-
stuick befindet sich im Siden an der Justus-Liebig-Stralie. Eine weitere Zufahrt soll an der nérdlichen
Grundstuicksgrenze der Erweiterungsflache tber den westlichen Wirtschaftsweg erschlossen wer-
den, welcher die Erweiterungsflache mittig teilt. Dieser Wirtschaftsweg soll einen Schwenk um 25
Meter nach Westen erfahren, sodass er lotrecht auf die Justus-Liebig-Strafe fiihrt. Dadurch wird ein
rechtwinkliger Abschluss der neuen Baugrundstiicke erreicht, welcher die Attraktivitat fir gewerbli-
che Neuansiedlungen zusatzlich erhoht. In diesem Zuge wird der Wirtschaftsweg flr die Befahrung
durch Feuerwehr-Einsatzfahrzeuge und Schwerlastverkehr ertlichtigt. Fiir die innere Erschliefung
der Grundstiicke wird eine weitgehende Trennung von Schwerlastverkehr und fuRlaufiger Erschlie-
Rung bzw. privatem und Besucher-Verkehr angestrebt.

9. Griin- und Freiflachen

Siehe Ausgleichskonzeption aus dem Jahr 2018 zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ¢ ,In-
dustriegebiet Bebra Nord IV* Teil A der Stadt Bebra.

Die dreiseitige Umgrenzung der beiden Gewerbeflachen mit einem 10 m breiten Schutzstreifen mit
vorgegebener Artenauswahlliste muss fir die Erweiterungsflache angepasst werden. Der westliche
Schenkel wirde ein vereinigtes Gewerbegrundstick derart teilen, dass es nicht wirtschaftlich zu nut-
zen ware. Dieser Streifen wird an das westliche Ende des Geltungsbereiches der Erweiterung ver-
lagert und der nérdliche Begrenzungsstreifen wird bis zu diesem Grundstiickende entsprechend der
bestehenden Bebauungsplanung verlangert.

10. Textliche Festsetzungen

Die Teilflache GE (1) entspricht dem derzeit gultigen Bebauungsplan Nr. 23c -

1. Anderung und wird in den neuen Bebauungsplan Nr. 23d integriert. Dadurch wird der
Bebauungsplan Nr. 23c im Gberlappenden Bereich aufgehoben.

1. Art der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 BauNVO

1.1 Es wird ein "Gewerbegebiet" (GE) gemall §8 BauNVO ausgewiesen.
Im Gewerbegebiet (GE) sind die in §8 Abs. 2 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen
allgemein, die in §8 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen ausnahmsweise zu-
lassig;
unzuldssig sind Tankstellen und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.
Einzelhandel ist nach §1 Abs. 5. BauNVO ausgeschlossen.

2, MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs.2, §

18 -§ 19, § 22 BauNVO

21 Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2

2.2 Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

23 Hohe der baulichen Anlage: 15 m bezogen auf die dargestellten Hohenbezugs-
punkte
GE (1) Bezugshoéhe 224 m u. NHN, GE (2) Bezugshdhe 221 m . NHN

24 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
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4. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bo-
denschatzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 17 uns Abs. 6 BauGB
Die notwendigen Abgrabungen fir Gebaude- und Parkplatzflachen sind zulassig.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

"Zum Schutz der Wohnnachbarschaft werden die Gewerbefldachen GE im Geltungsbereich
des B-Plans. Nr. 23 d auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO nach der maximal zulés-
sigen Schallemission in der Nachtzeit gegliedert. Die Gliederung findet im Verhéltnis zu
den benachbarten Gl-Flachen im Geltungs-bereich des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 2, 1. - 131. Anderung statt. Fiir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden die folgen-
den Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691 festgesetzt. Die Gliederung wurde im
Verhéltnis zu den GE-Bestandsflachen im Geltungsbereich des rechtsgliltigen Bebau-
ungsplans Nr. 23 der Stadt Bebra vorgenommen.

/Auf dem Kleinen

Ziegenherg

e

Grimmelberg

.........

Kennzeichnung der Gewerbeteilflachen TF1-TF4 fir die Emissionskontingentierung nach
DIN 45691

Teilfliche TF1: LEK, nachts = 47 dB(A)/m?
Teilfliche TF2: LEK, nachts = 50 dB(A)/m?
Teilflache TF3: LEK, nachts = 51 dB(A)/m?
Teilflache TF4: LEK, nachts = 53 dB(A)/m?

10
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Zu den o. a. Emissionskontingenten LEK,nachts kébnnen bereichsbezogen die folgenden
Zusatzkontingente LEK, zus arithmetisch aufaddiert werden: Im Bereich der Wohnbebau-
ung im Geltungsbereich des B-Plans der Stadt Rotenburg im Stt. Lispenhausen Nr. 10
»~Grumbach", représentiert durch die Wohngebaude Elisabeth-Selbert-Stralle 21 und 23:
LEK,zus 5 dB(A)/m?Z.

Die Emissionskontingente sind ausschliel3lich in den Bereichen der umliegenden Wohn-
und Misch-gebiete anzuwenden, welche durch die folgenden Immissionsorte repréasentiert
werden:

-Im Bereich der Wohnbebauung im Geltungsbereich des B-Plans der Stadt Rotenburg im
Stt. Lispenhausen Nr. 10 ,Grumbach”, représentiert durch die Wohngebédude  Elisabeth-
Selbert-Stralle 21 und 23

-Ortsrandlage von Lispenhausen im unbeplanten Innenbereich entlang der Niirnberger
Stral3e, représentiert durch das Wohngebéude auf dem Anwesen Niirnberger Stralle 121

-Ortsrandlage von Lispenhausen westlich der Niirnberger Stral3e, reprdsentiert durch das
Wohngebéude Bbérnerweg 5

-Wohnbebauung im Geltungsbereich des B-Plans des Stadt Bebra Nr. 4 stlich des Got-
tinger Bogens, représentiert durch das Wohngebédude Grimmelsbergstralle 8 - 10

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 -Ge-
rduschkontingentierung- vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb
oder einer Anlage unabhéngig von den Emissionskontingenten auch dann erfiillt, wenn
der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).”

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Breite des Pflanzstreifens rund um das Baugebiet betragt 10m.
Bei Anpflanzungen in der Sonderbauflache ist folgende ARTENAUSWAHLLISTE

anzuwenden:

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)

Schlehe (Prunus spinosa)

WeilRdorn (Crataegus monogyna und laevigata)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Faulbaum (Rhamnus fragula)

Wildrose (Rosa canina und arvensis)
gemeiner und wolliger Schneeball (Viburnum opulus und lantana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Cornel-Kirsche (Cornus mas)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
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Stiel- und Taubeneiche

Baume:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Esche (Fraxinus excelsior)
Wildkirsche (Prunus avium)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)
Bergulme (Ulmus glabra)
Flatterulme (Ulmus laevis)

(Quercus robur und petraea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Birke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus silvatica)

Traubenkirsche
Vogelkirsche

Sommer-und Winterlinde

(Prunus padus)
(Prunus avium)
(Tilia platyphyllus und cordata)

Baum- und Salweide (Salix alba und caprea) ungsplans.
Pro Art nicht mehr als 20% Anteil an der Gesamtpflanzung.

Pflanzqualitat Straucher: Str.,2xv., 60-100 h,
Pflanzqualitat Baume: IHei, 2xv., 100-150 h

5 -reihig, AuRenreihen aus Strauchern, Pflanzabstand 1x1m und Mittelreihe aus Baumhe-

istern, Pflanzabstand alle 2m, siehe Pflanzschema.
Beidseitiger Saum 2,50m

Pflanzschema:
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DB Hochspannungsfreileitung

- Innerhalb des Schutzstreifens ist die maximale Gebaudehéhe mit der DB Energie
GmbH abzustimmen.

- Die Versorgungsleitungen der DB Energie GmbH mussen nicht im Boden verlegt
werden. Diese sind als Hochspannungsfreileitung zu fihren bzw. weiter zu betreiben.

Il: Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen §9 (1a) BauGB

Der Ausgleich fur die Teilflache des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 23c erfolgt auf
den folgenden Flachen: Stadt Bebra, Flur: 5, Flurstiick: 9, Flurstlick: 8, Flur: 4, Flurstick:
Teil aus 22.

Der Ausgleich fir die Erweiterungsflache im Bebauungsplan Nr.23d und der hier anfal-
lende Ausgleich und den Verlust von Bodenwerteinheiten und die erforderliche CEF-Mal}-
nahme erfolgt auf den Flachen:

Gemarkung Bebra

Teilflache 1:

Flur 23

Flurstlck: Teil 1/0

Flur 21

Flurstick: 74,76,77,78,79,80,79/1,80/1,79/2,80/2

Teilflache 2:
Flur 21
Flurstick: Teil aus 84,85,86,87/1

lll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 91 Hessische Bauordnung (HBO)
1. Beleuchtung

Gemal § 34 HeNatG Abs. 1 Nr. 2 darf Licht keine Fernwirkung oder Aufhellung der direk-
ten Umgebung verursachen. Es sind deshalb folgende Vorgaben der Biosphare Rhon
zwingend einzuhalten:

- Wege max. mit 5 Lux, Parkplatze mit max. 10 Lux beleuchten;

- nur warmweifdes Licht mit Farbtemperaturen von 1.800 bis max. 3.000 Kelvin verwen-
den;

- Licht nur von oben nach unten auf die Nutzflache lenken, Leuchten horizontal montieren
- ohne Abstrahlung nach oben und zur Seite;

- keine aufgeneigten Leuchten, Bodenstrahler oder freistrahlende Réhren, um Blendung
und Streuung zu vermeiden;

- Lichtpunkthéhen mdglichst niedrig halten;

- grof¥flachig leuchtende oder angestrahlte Flachen vermeiden;

- Beleuchtung nach Nutzungsende reduzieren - um mind. 70 % oder abschalten (Bewe-
gungsmelder).

2. Dachflachen
50% der Dachflachen sind extensiv zu begriinen und 50% mit Photovoltaik zu belegen.

3. Bodenschutz
Es ist ein Bodenschutzkonzept (Bodenschutzplan) in Verbindung mit einer Bodenkundli-
chen Baubegleitung (BBB) auf Basis der DIN 19639 erforderlich

IV. Hinweise
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1.) Ergeben sich wahrend den Bauausfiihrungen Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist un-
verzuglich die zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren und in das weitere Vorge-
hen einzubeziehen.

2.) Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium flir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter Boden-
schutz fur Hauslebauer und Bodenschutz fur Bauausfihrende (https://umwelt.hes-
sen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-10/bodenschutz_fuer_bauausfuehrende.pdf) zu
beachten.

3.) Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV i.V.m. der
Vollzugshilfe der LABO zu § 12 BBodSchV zu beachten. Ansonsten gelten die Anforde-
rungen der jeweils annehmenden Stelle. Folgende Normen sind zu beachten und anzu-
wenden:

DIN 18915:2018-06 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten
DIN 19731:2023-10 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
DIN 19639:2019-09 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben

4.) Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wir Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste ent-
deckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

5.) Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungskabel sind die EnergieNetz Mitte GmbH
Baurichtlinien zu beachten. Um Gefahrenstellen zu bericksichtigen, sollte vor Baubeginn
ein Gesprach mit dem RegioTeam in Bebra (06622 / 9211-0) stattfinden.

6.) Vorgesehenen Bepflanzungen missen so abgestimmt werden, dass keine Beeintrach-
tig-

ung der geplanten elektrischen Anlagen zu erwarten ist:

- 2,50 m in der Regel nicht erforderlich

- 1,00-2,50 m Einsatz Schutzmalinahmen ist in Abhangigkeit von Baum- und Leitungsart
zu prufen

- 1,00 m Baumpflanzung ist unter Abwagung der Risiken mdglich, grundsatzlich sind
Schutzmallnahmen zu treffen

7.) Zufahrtswege und Stellflachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 14090 fir 20-t-Fahr-
zeuge und mit der erforderlichen Mindestbreite herzustellen. Die 6rtliche Feuerwehr ist bei
der Planung zu beteiligen. Bei der Planung und Ausflihrung ist das DVGW-Arbeitsblatt W
313 ,Richtlinien fur Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in Grund-
stucken im Anschluss an Trinkwasserleitungen zu beachten.

* Am Grundstuck muss, zur Aufnahme wirksamer Léscharbeiten, gemaf § 13 (1) HBO je-
derzeit eine ausreichende Wassermenge zur Verfugung stehen. Als ausreichend ist ge-
maf Arbeitsblatt W 405 eine Wasserlieferung von 1600 I/min anzusehen, die flr eine Zeit-
spanne von mindestens 2 Stunden (= 192 m3 Gesamtmenge) bereitstehen muss.

« Zur Léschwasserentnahme sind an geeigneten Stellen des Grundstiickes Uberflurhyd-
ranten nach DIN 3222 einzubauen. Die Hydranten sind mit dem B-Anschluss zur Feuer-
wehranfahrt oder zur Stral3e gerichtet einzubauen. Bauart, Anzahl und Standorte der Hyd-
ranten sind mit dem Fachdienst Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
beim Kreisausschuss des Landkreises Hersfeld-Rotenburg abzustimmen.
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* Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten.

8.) In allen StralRen/Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3m fur die Unterbringung von Telekommunikationsli-
nien vorzusehen.

9.) DB Energie GmbH: Insbesondere die Sicherheitsabstande der einschlagigen techni-
schen Vorschriften (DIN/VDE 0210 sowie VDE 0105) sind einzuhalten. Der vorgeschrie-
bene Mindestabstand von Wohngebauden und sonstigen Bauwerken zu den Leiterseilen,
wobei vom ungunstigsten Leiterseildurchhang auszugehen ist, betragt: Dachneigung >
15° = 3,00 m, Dachneigung < 15° = 5,00 m. Vorstehende Abstande gelten flr Dacher mit
einer Eindeckung nach DIN 4102, Teil 7. Fur derartige Baumalinahmen sind deshalb ob-
jektbezogene Zustimmungen der DB-Energie GmbH erforderlich.

Hierzu sind uns vom jeweiligen Antragsteller konkrete Planunterlagen (H6he- und Lage-
plane) mit Angaben der Bebauungshoéhe in 2-facher Ausfihrung sowie eine Beschreibung
des Bauobjektes mit Angaben der Dachneigung und Art der Bedachung vorzulegen.

Besonderheiten bei Baumalinahmen im Schutzstreifen: Die Bodenoberflache muss einen
Mindestabstand von 7,00 m zur Leitung aufweisen, dabei ist vom ungunstigsten Leiterseil-
durchhang auszugehen. Alle Aufschittungen bzw. Abtragungen des Erdbodens innerhalb
des Schutzstreifens sind der DB-Energie anzuzeigen. Eine Kultivierung mit Pflanzen darf
nur bis zu einer Hohe von max. 3,50 m Gber Bodenoberflache erfolgen. Spater erforderli-
che Vegetationsschnitte sind auf Kosten des Grundstlickseigentiimers vorzunehmen. Im
Schutzstreifenbereich und sich darin befindlichen Gebauden dirfen keine feuergefahrli-
chen Stoffe hergestellt oder gelagert werden.

10.) Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitten wir, den Kampfmit-
telraumdienst unverziglich zu verstandigen.

11.) Soweit im Bebauungsplan nicht geregelt, gelten die Ortssatzungen.
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11. VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23d "Industriegebiet Bebra
Nord IV" wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bebra am 19.12.2024 beschlos-
sen. Der Beschluss wurde am ................. ortsublich bekanntgegeben.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurden durch ortsiibliche Bekanntmachung am
................. dargelegt. Die Anhérung der an der Planung Interessierten fand in der Zeit vom
04.04.2025 bis 09.05.2025 statt.

3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange nach 4 (1)
BauGB

Die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB, die Nachbargemeinden gemaf §2 (2)
BauGB und die Vereine nach § 60 BNatSchG wurden mit Schreiben vom ............... zur Stellung-
nahme bis zum 09.05.2025 aufgefordert.

2. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB (Entwurf)

Nach dem Entwurfs - und Offenlegungsbeschluss vom .................... durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bebra und erfolgter 6ffentlicher Bekanntmachung im
amtlichen Verklindigungsorgan vom ............... fand die Offenlegung in der Zeit vom ....................
o] J statt.

Beteiligung der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange nach 4 (1) BauGB (Entwurf)
Die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB, die Nachbargemeinden gemaf §2 (2)
BauGB und die Vereine nach § 60 BNatSchG wurden mit Schreiben vom 23.07.2018 zur Stellung-
nahme bis zum ..........cccccoee... aufgefordert.

3. Satzungsbeschluss

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23d "Industriegebiet Bebra Nord V" wurde
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bebraam ................. gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Bebra,den ......c..ccooeeiiennnnn.
Stefan Knoche Ernst-Olaf Mende
Birgermeister Erster Stadtrat

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 23d "Industriegebiet Bebra Nord IV" wurde am ................. ortsublich be-
kannt gegeben und ist damitam ............ccccoeeieeennnn. rechtswirksam geworden.

Bebra,den ......ccccccovvneiennnnn..

Stefan Knoche Ernst-Olaf Mende

Birgermeister Erste Stadtratin
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12. Belange des Umweltschutzes

12.1. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht in der Bauleitplanung ein eigenstandiger geson-
derter Teil der Begriindung des Bebauungsplans und damit Gegenstand der Offentlich-
keits- und der Behordenbeteiligung; er ist dem jeweiligen Verfahrensstand anzupassen.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung bei der Beschlussfassung ber den
Bauleitplan zu berutcksichtigen.

Der Umweltbericht als Teil 2 dieser Begriindung beinhaltet die Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung.

13. Belange des Bodenschutzes

Bodenversiegelungen infolge der steigenden Flachenanspriche fur Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke sowie Bodenveranderungen z.B. durch Nutzungsumwidmung stellen eine
der grofiten Belastungen flir den Boden und seine Funktion in der Natur dar. Um einen
nachhaltigen Bodenschutz im Spannungsfeld zwischen der Bewahrung der naturlichen
Funktionen und der Inanspruchnahme durch die Nutzung durchsetzen zu kdnnen, bedarf
es einer umfassenden Bodenfunktionsbewertung sowie der Ermittlung des bodenbezoge-
nen Kompensationsbedarfs (siche Umweltbericht).

14. Belange der Wasserwirtschaft

Anfallendes Schmutzwasser ist an die Klaranlage Bebra anzuschlieRen. Die Erweiterung
ist bei der nachsten Fortschreibung der Schmutzfrachtsimulation zu bertcksichtigen.
Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll das anfallende Niederschlagswas-
ser ortsnah versickert oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden. Wasserdurchlassige Belage werden grundsatzlich begrifdt, dirfen aber nur
auf Flachen ohne LKW-Verkehr und ohne Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ein-
gesetzt werden. Bei einer Versickerung des Niederschlagswassers sind die Vorgaben des
DWA-Arbeitsblatts A138 und bei einer Direkteinleitung die Vorgaben der DWA-Arbeits-
blatter A102-2 in Bezug auf die Vorreinigung und A117 in Bezug auf die Ruckhaltung zu
beachten.

Nahere Vorgaben zur Entwasserung flr das Entwasserungskonzept ist im Vorfeld mit
dem RP Kassel Kommunales Wasser abzustimmen.

15. Klimaschutz
Siehe Umweltbericht.

16. Immissionsschutz / Emission
Ein emmissionsschutzrechtliches Gutachten liegt vor und wird Bestandteil der Begriin-
dung. Die wesentlichen Inhalte wurden in den Bebauungsplan Gbernommen.
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GUTACHTEN

Nr. T 7542

im Rahmen der Bauleitplanung fiir den Bebauungsplan
Nr. 23 d “Industriegebiet Bebra Nord IV"

Emissionskontingentierung fur die Gewerbeflachen im Geltungs-
bereich und Erlauterungen zu den verkehrlichen Auswirkungen des

Auftraggeber:

Ausgestellt am:

Bearbeiter:

Planvorhabens

Magistrat der Stadt Bebra
Bau- und Planungsamt
Rathausmarkt 1

36179 Bebra

12, Juni 2025

Dipl.-Ing. (FH) Karl Baumbusch

W #E:ifﬁ

Zukunft
Gewissheit geben

(( DAKKS

Deutsche
Abkrod merungastalic
0-PL-14137404-00

Messstelle nach § 230
{ehemals § 26) Bundes-
Immissioneschutzgecetz

(BimSchG)

VMPA-SPG-134-97-HE

Unsere Zeichen:
UT-FiBsch

Dokument:
T7542 docx

Das Dokument besteht aus
37 Seiten
Seite 1 von 37

Die auszugeweize Wisdergabe:
des Dokumentes und die
Venwendung zu Werbeawecken
bediirfen der schriffichen
Genehmigung der

TUV Technische
Uberwachung Hessen GrmbH.

Die Prifergebnisse beziehen
sich ausschiieflich auf de
unfersuchten Prifgegensinde.

17. Denkmalschutz

Es liegen keine Anhaltspunkte und Erkenntnisse Uber denkmalgeschutzte Anlagen vor.
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18. Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsfalle im Gebiet liegen nicht vor.

Ca. 100 m nordostlich des Plangebietes gibt es eine kartierte Altablagerung.
Es sind keine Wechselwirkungen mit dem Baugebiet zu erwarten.

19. Kampfmittel

Es liegen im Planungsgebiet keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung vor. Weist bei
Durchfiihrung der Baumalinahmen der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf,
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber den Bereich Feuerwehr zu benach-
richtigen. Vor ErschlieBung des Gelandes sind die Ublichen MaRnahmen der Kampfmittel-
raumung vorzunehmen.

20. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Da es kontinuierlich immer wieder Nachfragen nach Gewerbegebietsflachen zur Neu- bzw.
Erweiterungsansiedlung im Bereich der Kernstadt Bebra gibt, sollen die im Flachennut-
zungsplan bereits als in Planung befindliche Gewerbeflachen vorhandenen, aber noch nicht
bebaubaren Flachen im Industriegebiet Nord, im Zuge eines Bauleitplanverfahrens als Ge-
werbegebietsflache nach § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Bei den Flachen — Gemar-
kung Bebra, Flur 14, Flurstiicke: Teil aus 2, 3, 9, 15, 17/1, 17/ 2, 18/1 und 19 — handelt es
sich um Flachen mit einer GesamtgrélRe des Uberplanten Bereichs von 89.116,61 m? im
stadtischen Eigentum. In diesem Bauleitplanverfahren wird der bestehende Bebauungsplan
Nr. 23 ¢ (mit einer bereits beplanten Flache i.H.v. 45.113 m?) Gberplant und wird somit kiinf-
tig mit der aktualisierten Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 23 d sodann unwirksam.
Der derzeit rechtsgultige Bebauungsplan Nr.23 ¢ ,Industriegebiet Bebra Nord IV* Teil A der
Stadt Bebra umfasst nur eine Teilflache der im Regionalplan und Flachennutzungsplan dar-
gestellten Gewerbegebietsflache. Aufgrund des Expansionsbedarfs der hier ansassigen
Firmen soll auf Basis des rechtsgulltigen Regionalplan und Flachennutzungsplan, die ge-
samte Flache Uber einen Bebauungsplan entwickelt werden. In diesem Zuge wird der der-
zeit gultige Bebauungsplan als Teilflache in dem neuen Bebauungsplan Nr.23 d ,Industrie-
gebiet Bebra Nord IV* der Stadt Bebra tberplant und in den neuen Bebauungsplan inte-
griert.

19



Biiro fiir Landschaftsplanung und Gewasserrenaturierung Marz 2025
Dipl.-Ing. H. Wacker

Umweltbericht (§2a BauGB)

1 .Kurzdarstellung des Inhalts der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Ziele und Zwecke der Planung ist die Nutzung der Flache als Gewerbegebiet mit dem Hauptziel
Erweiterung ortsansassiger Firmen. Die Gesamtflache des Bebauungsplans betragt 89.116 m2.

In diesem Bauleitplanverfahren wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 23 ¢ (mit einer bereits be-
planten Flache i.H.v. 45.113 m?) Gberplant und wird somit kiinftig mit der aktualisierten Rechtskraft
des Bebauungsplanes Nr. 23 d sodann unwirksam.

Der groBte Teil der noch nicht bebauten Flache wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Lage des geplanten Gewerbegebiets
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Erlauterung zur Eingriffs-Ausgleichsplanung
Grundlage flr die Bestandsbewertung ist im Bereich des B-Plans Nr.23c (der Uberplant werden soll)
die rechtliche Festsetzung in diesem Bereich (siehe Plan unten).
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4 Planumen. Nutzungsregelungen. Mananmen und Fiachen
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1. At der bautichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr_1 BauGB §5 1 bis 11 BauNvO) von Natur und Landsehall
(69 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BuGB)

' 122
Gewerbiche Bautichen =
u (6 1Abs. 1 Ne. 3 BIUNVO) - < =

Gewissem - —
2. Verkehrsfiachen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BuGE) BT e T T
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3. Fiachen ir Autschumngen, Abgrabungen oderir i s —
e :;s:,:.w;,m RN Dbt L Sr————— Bebauungsplan Nr.23 ¢
=l T Rppe—— T Industriegebiet Bebra Nord IV",
ey [ b
il g Teil A der Stadt Bebra
[ ——

Gleiches gilt fiir die dem Bebauungsplan Nr.23 ¢ zugeordnete ErsatzmalRnahme (siehe Plan un-
ten).

Pllege, Erhaltungs- und Entwickkungsmalinahmen fir LT und Arten Sir

nd 5024-401
Niederauia” (Mainahmen 1. Priontst nach Grunddatenerheteing 2005)
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— Eisvogelbruthabitate durch Umlagerung
Stoinversatz

. Herstellung eines Stomungsiedters.

Magistrat der Stadt Bebra 1

Bebauungsplan Nr.23 ¢
“Industriegebiet Bebra Nord IV,
Teil B der Stadt Bebra

Biotopentwicklungsplan
Mageirat der Stadt Bebra f s st zon:
1 Datum: Feb. 2017
36179 Bebra Frioge §
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",

Hecke (noch nicht gepflanzt) aus den
des Bebauungsplanes Nr. 23¢
wird an den nordlichen Rand versetzt (1.247 m?).

(B

N\

I~

Neu bewertet werden muss die rot eingerahmte Flache. Folgende Biotoptypen kommen auf der
Flache vor.

LEGENDE (Fischengrotien CADemiten) Baumhecke als Ortsrandeingriinung

um Baugebiet (5.379 m?)
Baumhecke an ErschlieBungsstrae (3.129 m?)

Raumliche Grenze des
Geltungsbereiches (90.698 m?)

Gewerbegebiet (33.075 m?)
]
]

Graben mit Uferbereich (3.689 m?)

Asphaltierte ErschlieBungsstrale (7.150 m?),
Wirtschaftsweg (871 m?)

Geschotterter Wirtschaftsweg (521m?)

Bankett an Feldwegen (1.813 m?)
Bankett an Asphaltstraen (331 m?)

Ackerflache (34.740 m?)
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2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Regionalplan

21
SRR ) T Yo\

\ Das Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung
NA
<R,
"‘
N

S £ o2

I 5

. //.,,/
“ ‘1L

a| Entspricht der Abgrenzung des B-Plans 23d
i < oo
Ziegenberg

Siedlungsstruktur

Vorranggebiet Industrie u. Gewerbe Planung

Die Flache liegt vollstandig im ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung®.

2.2 Flachennutzungsplan
Eine Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich.

Legende

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

- 4 08

Magistrat der Stadt Bebra g

FNP-Fortschreibung Nr.5*
des Flachennutzungsplans
der Stadt Bebra

N MaBstab 1:5.000 Datum: Februar 2020 Anlage 6

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung Nr. 5 ist die geplante Flache des Bebauungsplans
Nr. 23d als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
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2.3 Zu beachtende Fachgesetze in der jeweils giiltigen Fassung:
e Baugesetzbuch, Hessische Bauordnung, Baunutzungsverordnung
Bundesnaturschutzgesetz
Hessisches Naturschutzgesetz
Denkmalschutzgesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz mit Verordnungen und Richtlinien
Wasserhaushaltsgesetz
Hessisches Wassergesetz
Bodenschutzgesetz

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der AusgleichsmalBnahmen. Bestandsaufnahme der ein-
schldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie8lich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

3. Beschreibung der Schutzgiiter im Einwirkungsbereich der Planung. Im Folgenden werden
die einzelnen Fldachen und die Schutzgiiter des Naturschutzgesetzes beschrieben und die
Empfindlichkeiten in einer dreistufigen Skala ,,gering”, ,,mittel” und ,,hoch” bewertet.
Geographische Lage — Naturraum — Geographie

3.1 Boden und Landnutzung

Der Geltungsbereich betragt insgesamt 89.116 m?2.

In der Gesamtflache ist der bereits rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 23 ¢ mit einer Flache von
45.113 m? enthalten. Dieser muss bei der Neubewertung des Punktes Boden und Landnutzung als
Bestand berlcksichtigt werden.

Die Ackerflache wird konventionell bewirtschaftet.

Die Bodenwertzahlen der geplanten Erweiterungsflache liegen zwischen 35 und 40.

Die Empfindlichkeit der Uberbauung der landwirtschaftlichen Flachen ist als ,hoch® einzustufen.

3.2 Wasserhaushalt
Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser mit festlich festgesetzten Gewasserrandstreifen.
Aufgrund der leicht geneigten Hanglage und der Topographie fiihrt von der Hihnerfarm im Norden
ein Wegseitengraben etwa mittig durch das Gebiet nach Siiden und wird hier durch die 6rtliche Ka-
nalisation durch das Gewerbegebiet abgefiihrt. Dieser temporar auftretende Oberflachenwasserab-
fluss bei S;g‘[léteg‘enereignjgggmus bei der Bebauung beachtet werden.

I, P

S
. -
.7/ A
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Die geplante Erweiterung liegt auflerhalb von Wasser- und Heilquellschutzgebieten.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes mit einer GRZ von 0,8 wird in Folge der Ver-
sieglung die Grundwasserneubildung auf der Flache stark reduziert.

Durch Erstellung eines Bodenschutzplans mit 6kologischer Baubegleitung sollen baubedingte Be-
eintrachtigungen vermieden werden.

Die Empfindlichkeit der Uberbauung der landwirtschaftlichen Flachen ist als ,hoch® einzustufen.
3.3 Klima und Luft

Bereits im Bebauungsplan Nr.23c und der hier parallel durchgefiihrten Flachennutzungsplanande-
rung ist auf die besondere Klimafunktion der Flache Riicksicht genommen worden. Aus diesem
Grund wurde bei der damaligen Anderung des Flachennutzungsplans Gewerbeflachen im Norden
zuriickgenommen und im Westen arrondiert. Ziel dieser Anderung war bei Umsetzung einer Be-
bauung Kaltluftstréme von den Kaltluftentstehungsgebieten im Norden am Gewerbegebiet vorbei
Richtung Fuldatal flieRen zu lassen.

Die jetzt geplante Bebauung fuhrt somit zu keiner Verschlechterung der Funktion der Kaltluftbahn
Uber die Fuldaaue in Richtung der Kernstadt Rotenburg.

Die Empfindlichkeit in Folge der Uberbauung der landwirtschaftlichen Flachen auf Klima und Luft
ist als ,gering” einzustufen.

3.4 Arten und Biotope

Auf der geplanten Erweiterungsflache gibt es keine Baume und Straucher oder §30 Biotope.
Die konventionell ackerbaulich genutzte Flache ist artenarm. Im Marz/April 2025 erfolgte eine
Nachkartierung der Feldlerche. Hier wurde ein Feldlerchenrevier am Rand des unbebauten Be-
reichs des Bebauungsplans 23 c festgestellt.

Feldlerchenbrutplatz

Grenze Bebauungsplan
Nachkartierte Flache auf das Vorkommen
von Brutvégeln Frithjahr 2025

Auf der Flache kommen keine weiteren FFH-Lebensraumtypen und Arten vor.

Die Empfindlichkeit in Folge der Uberbauung der landwirtschaftlichen Flachen auf die Arten und
Biotope im Bereich der Ackerflachen ist als ,mittel“ zu bewerten.
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3.5 Landschaftsbild und Erholungswert

Die Ackerbaulich genutzte Flache hat derzeit keine Bedeutung fir die Naherholung. Die derzeit un-
bebaute Flache stellt heute noch einen mittleren Wert als Kulturlandschaft dar.

Beeintrachtigt wird diese durch die nérdlich vorhandene Hihnerfarm mit tber 30.000 Hihnern und
Uber 5 ha eingezaunter Auslaufflache, sowie dem bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet im
direkten sudlichen Anschluss.

Die Empfindlichkeit gegentiiber der geplanten Bebauung ist als ,mittel” einzustufen.

3.6 Schutzgut Mensch

Das Neubaugebiet in Lispenhausen liegt ca. 350 m nordwestlich des geplanten Gewerbegebietes.
Aufgrund ahnlicher Hanglage und Hoéhe sind Sichtbeziehungen zu erwarten.

Um die Grenzwerte fiir Tag und Nacht im Wohngebiet Lispenhausen einhalten zu kénnen wurde
eine Larmprognose erstellt und fir den Bebauungsplan flichenbezogene Schalleistungspegel fest-
gesetzt.

Die Empfindlichkeit gegentiber dem Schutzgut Mensch bezogen auf die Bebauung ist als , mittel*
einzustufen. Die Empfindlichkeit gegeniiber dem Erholungswert ist als ,gering“ einzustufen.

3.7 Kultur- und schiitzenswerte Sachgiiter
Im Bereich der Bebauung gibt es keine schiitzenswerten Kultur- und Sachgdter.
Die Empfindlichkeit gegeniiber Kultur- und Sachgutern ist als ,gering” einzustufen.

4. Beschreibung der umweltrelevanten Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter

4.1. Schutzgut Boden
Die Bewertung des Bodenschutzes im Bereich des B-Plans erfolgt nach der Richtlinie
,s,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB*

411 Flachenbilanzen:

4.1.2 Vorsorgender Bodenschutz

Im Zuge der Erarbeitung der Planungsunterlagen zur Bauumsetzung ist ein Bodenschutzkonzept
i.S. der DIN 19639 zu erstellen und als Bestandteil der Planung dem Dez. 31.2 Grundwasser-
schutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz vorzulegen. Die Inhalte des Bodenschutzkon-
zeptes ergeben sich aus DIN 19639, Tabelle 3.

Herauszuheben sind dabei insbesondere die Massenbilanz, die vorlaufende bodenbezogene Da-
tenerfassung und Bewertung (6.1.3 i.V.m. 5.3), die Beschreibung der vorhabenbezogen zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen (6.1.4), die Darstellung und Benennung konkret umzusetzender zeitli-
cher Schutz- und Vermeidungsmalinahmen (6.1.5 i.V.m. 6.3) sowie Aussagen zum zeitlichen Bo-
denmanagement.

Bezulglich der vorlaufenden Datenerfassung und Bewertung kann auf den BodenViewer Hessen
sowie auf eventuell vorhandene Profilaufnahmen oder erfolgte Erkundungsbohrungen zuriickge-
griffen werden.

4.1.2 Bewertung der Flache nach der Karte Bodenschutz in der Planung
Gesamtbewertung der Bodenfunktion (BFD5L) im Vergleich zu den Alternativstandorten
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Bodenschutzin der Planung

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfiillungsgrad

7] 0-nicht bewertet

W - sehrgeing

. 2-gering

[ 3-mitter

[ 4-hoch

W 5-sehrhoch

%h Y %d o Ofto-Hahn-Strap

Die mit roter Strichlinie eingerahmte FIchJé entspricht der Grenze des Bebauungsplans Nr. 18.
Die Einstufung Bodenschutz in der Planung liegt fiir die Flache im Funktionserfillungsgrad ,ge-
ring"“.
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4.1.3 Einzelbewertung des Ertragspotenzials, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermégen

Ertragspotenzial
Stufen des Ertragspotenzialc
D sehr gering
D gering
D mittel
D hoch
I:‘ sehr hoch

Dtt:—-Har‘r:-Slrdr_-'\e

w, m
i

Die Eingangsbewertung des Ertragspotenzials liegt bei der Wertstufe ,mittel”.

Durch die aufgestanderte Bauweise ohne Betonfundamente kommt es zu einer geringflgigen Min-
derung des Ertragspotenzials bei Rtuckbau der Anlagen. Durch bodenverbessernde MalRhahmen
nach Ruckbau der Anlage kann diese Wertminderung ausgeglichen werden.
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Feldkapazitat

Feldkapazitdt, klassifiziert
I:I sehr gering (<=130mm)
[ sgering(>130- <=260mm)
[ mittel (-260- <=390mm)
/ B foch (-390 <=520mm)
. sehr hoch (> 520mm)
D nicht bewertet

Die Eingangsbewertung der Feldkapazitat liegt bei der Wertstufe ,gering®.

Nitratriickhaltevermbgen

Kiassen des Nitratrueckhaltevermoegens

Gewdsser

Die Eingangsbewertung des Nitratriickhaltevermoégens liegt bei der Wertstufe ,gering-mittel” fur
die gesamte Flache. Durch die Einsaat der Solarparkflache nach Aufbau der Solarmodule mit einer
standortgerechten autochtonen Griinlandmischung und der nachfolgenden extensiven Griinlandbe-
wirtschaftung ohne Pestizideinsatz und ohne mineralische und organische Dingung wird die Ge-
fahr der Nitratauswaschung im Gegensatz zur heute konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung
deutlich reduziert. Dies entspricht dem Ziel des Vorbehaltsgebiets Grundwasserschutz.
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4.1.4 Ermittlung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff
durch die zulassigen baulichen Anlagen des Bebauungsplans

Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustandes (Basisszenario)

_ Wertstufen |
Bodenfunktion| Standort- Ertrags- | Feldkapazitat | Nitratriickhalte- Boden- m? ha
typisierung; potenzial (m239) vermoégen funktionale
iotop- (m238) (m244) Gesamt-
entwicklungs- bewertung
potenzial (m242)
(m241)
Stufe 2 3 2 2 2] 3,47|Acker, intensiv
Stufe 2 3 2 2 2 0558 igte Strafen und Wege
Stufe 2 3 2 2 2 0,33|Feldgehdlz (Baumhecken)
Stufe 2 3 2 2 2 0,36|Graben mit Uferbereich
Stufe
Summe 0,00 471
Erlduterung:
Eintragen der Flachensummen je Bodenfunktion und Wertstufe fur das Plangebiet
WS: Wertstufe der Bodenfunktionsbewertung nach BFD5L
http://bodenviewer.hessen.de
BFDS5L-Layer "B i tung”, Rubrik "Bod hutz in der Planung™:
http://bodenviewer.hessen.de
https://www.hinug. de/static/medien/boden/fisbo/bs/methoden/m242.html
m241: Bodenfunktion: Lebensraum fur Pflanzen, Kriterium ung fur die Biotop ing

m238: Bodenfunktion: Lebensraum fir Planzen, Kriterium Ertragspotenzial

m239: Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Wasserspeicherfahigkeit (Feldkapazitat FK)
m244: Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhaltevermégen
m242; Bodenfunktion: Gesamtbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung

Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff il ly i )
Teilfidchen der Planung nach Wertstufen vor dem Eingriff Fliche  (Fliche Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
m* ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratruck- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Fe Nitratruck-
typisierung; | potenzial | kapazitit halte- | typisierung: | potenzial | kapazitst halte- | typisierung; | potenzial | kapazitst halte-
Biotop- (m238) (m239) vermogen Biotop- vermagen Biotop- vermagen
entwicklung im244) entwick- entwicklung
s-potenzial lungs- s-potenzial*
(m241)" potenzial®
versiegalte 3.38) 2 3 2| 2 1,08 0,00 0.00 0,00, 3.00] 2,00 2,00|
Feldgehaiz 050 2 3 2| 2 2,00 3,00 2,00 2,00 0, ﬂ 0,00 o,@‘
Grinfiéche im 0.75] 2 3 2| 2 2,00 3.00] 2.00 2,00] 0.00 0,00 0.00)
0,00 a7
Erléuterung:
Plandaten mit der BFDSL
WS nach Eingritt eintragen in Abhaingigkeit der Wirkfakioren nach Anhang 1 der Arbeitshife
der des K fs
Teilflaichen der Planung (MM) | Fliche|We differenz des Eingriffs ‘Wertstufendifferenz nach Berlick- mnmpcnslnonsbed.lrl
sichtigung der MM
ha | Standor | Errags Feld- Hitrat. Standort. | Errags- Feld- Nitrat. Standort | Entrags- Feld- Witrat.
potenzial | kapaziiat | rickhalte- | ypisierung: [ potenzial | kapazitit | riickhalie- | iypisicrung: | potenzial | kapaziiat | rilckhalie-
vermbgen | Biotop- vermogen | Biotop vermbgen

entwick entwick
lungspotenti lungs-
potenzial” al potenzial”

und versiegelte 335 1,00 30 Z 2 .00 3,00 2.00] 2.00] 3,36 0.08] 672
Feldgeholz 0,60) 0,00} L 0 0 00 0,00} 0,00] 0,00] 0,00} 0,00] 0,00}
Grunflache i 0.75} 0.00 ] 00 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00] 0.00 0.00] 0.00

sl

Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE] 3,36 10,08 6.72 6,72
Schutzgut Boden (BYE] 26,88

\Eauterung.

30



Biiro fiir Landschaftsplanung und Gewasserrenaturierung Marz 2025
Dipl.-Ing. H. Wacker

Gegeniiberstellung des Kompensationsbedarfs und der MaRnahmenbewertung fir die Ausgleichsmafnahmen

AusgleichsmaRBnahmen (AM) Flache| Wertstufendifferenz der AusgleichmaBnahme(n)
ha Standort- Ertrags- Feldkapazitét | Nitratriickhalte- | Kompensations-
typisierung; potenzial vermégen wirkung (BWE)
Biotopentwick-
| lungspotenzial*
ID 4.,5,6 fur gartnerisch genutzte Anlagen im Innenbereich (25% 0,75 225 15 1.5 3,9375

Minderung auf der Flache)

ID 100 Bodenkundliche Baubegleitung (+15%) 0,75 2,59 1,73 1.73 -4,5375
Summe Ausgleichs nach Bodenfunktionen (BWE) | -0,6
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 26,88
Verbleibende Beeintrichtigungen -27,48
Summe ha 1,5

27,48 BWE x 2000 Biotopwertpunkte = 54.960 BWP
Erlauterung:
Eintragen der geplanten AM sowie deren Wirkung auf die WS (vgl. Anhang 4 in der Arbeitshilfe

4.1.5 Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs fiir einen Bebauungs-
plan

Bei dem Schutzgut Boden verbleiben nach Abzug der geplanten MinderungsmafRnahmen ein Defi-
zit von 27 BWE (Bodenwerteinheiten). Diese kénnen nicht im Gebiet kompensiert werden.

Aus diesem Grund erfolgt eine Umrechnung in Biotopwertpunkte

27,48 BWE x 2.000 BWP = 54.960 BWP

4.2 Wasser
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden, somit nicht direkt betroffen.

4.21 Grundwasser
Der Geltungsbereich des B-Plans liegt aul3erhalb von festgesetzten und geplanten Wasser- und
Heilquellschutzgebieten.

4.3 Klima und Luft

Das geplante Gewerbegebiet hat aufgrund seiner Lage und GroéRe keinen nennenswerten Einfluss
auf die Kaltluftentstehungsgebiete oberhalb des Gewerbegebietes und die Kaltluftstrome in Rich-
tung Fuldatal. Durch die Flachenversiegelung kommt es zu einer starkeren Aufheizung in Folge der
Bebauung im Sommer. Durch die geplante Dachbegriinung/Fassadenbegrinung, Durchgriinung
mit grolRkronigen Laubbdumen und der Randbegrinung wird diese Aufheizung gemindert, kann
aber nicht vollstandig vermieden werden.

4.4 Arten- und Biotopschutz
Fir die im Bebauungsplan betroffene Feldlerchenbrut ist eine CEF-MalRnahme fiir die Feldlerche
erforderlich. Geplant ist die MaBnahme am Unterlauf des Solzbaches in der Fuldaaue auf einer ge-
eigneten Flache umzusetzen.
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Legende

D Grenze Geltungsbereich (ca. 6,9 ha)

Pflege:

Offenhaltung durch temporare
extensive Beweidung mit
"""""""" auenangepasster Rinderrasse
Erhalt der
Gelbbauchunkenlaichbiotope durch
jahrliches Herstellen eines

. : ] Fahrspurtiimpelsystems und Erhalt
ELba i der Laubfroschlaichgewasser durch
L Entschlammung alle 5 Jahre (50% der
Gewdsser)

CEF-MaRnahmenflache fur die
Feldlerche

JExterne Ersatzmalnahme fur den
Bebauungsplan 23 d:

1. Biotopwertverlust

2. Nicht ausgleichbare Bodenfunktionen
3. CEF-MaRnahme Feldlerche

Gemarkung Bebra

Teilflache 1:

Flur 23

Flurstiick: Teil 1/0

Flur 21

Flurstiick: 74,76,77,78,79,80,79/1,80/1,79/2,80/2

Flurstiick: Teil aus 84,85,86,87/1

Diese Flache ist bei Offenhaltung in Form einer extensiven Rinderbeweidung fiir die Ansiedlung von
zwei Feldlerchenpaaren geeignet. Im Umfeld britet die Feldlerche bereits. Zudem fiihrt fir die Of-
fenhaltung des Gebietes durch extensive Beweidung zu weiteren positiven Auswirkungen auf Ziel-
arten des Vogelschutzgebietes. Hier sind insbesondere die Rastvogelarten Kiebitz und Bekassine
zu nennen. Eine weitere Artenschutzmafinahme die in nur in Kombination mit der extensiven Bewei-
dung gesichert werden kann ist der Erhalt der hier vorkommenden Gelbbauchunken- und Laub-
froschpopulation durch Pflege der vorhandenen Laichgewasser.

Die ErsatzmalRnahme ist geeignet die Biotopwertminderung im Bebauungsplanbereich sowie den

Verlust der Bodenwerteinheiten durch Versieglung umgerechnet in Biotopwertpunkte zu kompensie-
ren.
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Pflanzartenauswabhl fiir den Liickenschluss der Randeingriinung im Nordwesten

Pflanzschema
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Straucher:
Feldahorn (Acer campestre)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weiltdorn (Crataegus monogyna und laevigata)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Faulsbaum (Rhamnus fragula)
Wildsrose (Rosa canina und arvensis)
Gemeiner und Wolliger Schneeball (Viburnum opulus und lantana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Cornel-Kirsche (Cornus mas)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hasel (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

Pro Art nicht mehr als 20% Anteil an der Gesamtpflanzung.
Pflanzqualitét Stréducher: Str.,2xv., 60-100 h,
Pflanzabstand 1x1m nach nebenstehendem Pflanzschema

4.5 Landschaftsbild und Erholungswert

Marz 2025

Durch die geplante Randeingriinung und durch die Héhenbegrenzung wird der Eingriff in das Land-

schaftsbild minimiert, kann aber nicht vollstdndig kompensiert werden.
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Die Flache hatte bereits vor der Bebauung keine Bedeutung fir die Naherholung, so dass hier
keine Minderung entsteht.

4.6 Schutzgut Mensch
Die geltenden Grenzwerte fiir Larm in den Wohnsiedlungsbereichen in Lispenhausen werden
durch die festgelegten flachenbezogenen Schalleistungspegel im Gewerbegebiet eingehalten.

4.7 Kultur- und Sachgiiter
Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Kultur- und Sachguter befinden, ergibt
sich keine direkte Betroffenheit flir das Schutzgut Kultur und Sachguiter.

4.8. Prognose fiir die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die bisher nicht bebaute landwirtschaftliche Flache er-
halten bleiben. Da diese jedoch fir die Erweiterung des ansassigen Betriebes zwingend erforder-
lich ist, kdnnte bei einer Nichtbebauung der Erweiterungsflache der Standort insgesamt in Frage
gestellt werden.

4.9. Eingriffs- Ausgleichsplanung
(Bewertung der Planung nach der Hessischen Kompensationsverordnung)
Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Bestand Erweiterungsflache
LEGENDE (rischengrafien CADermitzlt)

(.
1
(|
=
=

Raumliche Grenze des o 2
Getungebereiches (47 175 ) Graben mit Uferbereich (3 689 m?)

Asphaltierte ErschlieBungsstralie (3.204 m?),
Wirtschaftsweg (406 m?)

Geschotterter Wirtschaftsweg (521m?) ]

Bankett an Feldwegen (1.104 m?)
Bankett an Asphaltstraien (316 m?)

Baumhecke als Ortsrandeingrinung Ackerfldche (34.620 m?)

um Baugebiet (1.246 m2)

Baumhecke an ErschlicBungsstrale (2.069 m?)
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Marz 2025

Bei der nach dem Vorentwurf reduzierten Flache handelt es sich gréf3tenteils um eine intensiv acker-
baulich genutzte Flache.

Erfassung und Bewertung der Planung

N

| S
S

00RO

Planung Erweiterungsflache

LEGENDE (Fachensrsten CaDamitet - Baumhecke als Ortsrandeingriinung
Raumliche Grenze des um Baugebiet (3 967 m?)
Geltungsbereiches (47.175m32) - Baumhecke an Erschliefungsstralie (2.069 m?)
1 2
Gewerbegebiet (35.059 m?) [EEE]  Graben mit Uferbereich (488 m?)
Asphaltierte ErschlieBungsstralie (3.204 m?),
Wirtschaf aram?) - Bankett an Feldwegen (1.177 m?)

Geschotterter Wirtschaftsweg (521m?) |:| Bankett an Asphaltstraen (316 m2)
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Biotopwertberechnung nach der hessischen Kompensationsverordnung
Typ-Nr. | Standard-Nutzungstypen WP je m? Bestand Planung
m?BWP m?BWP
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 34.620 m?
553.920
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte | 3 3.610 m? 3.578 m?
Flachen 10.830 10.734
10.670 Geschotterter Wirtschaftsweg 17 1.941 m? 2.014 m?
32.997 34.238
02.400 Neuanpflanzung Hecke 27 3.315m? 6.036 m?
89.505 162.972
05.243 Arten- / strukturarme Graben 29 3.689 m? 488 m?
' 106.981 14.152
10.510 Gewerbegebiet 35.059 m? x GRZ | 3 28.047 m?
' 0,8=28.047 m? 84.141
11.221 Grinflachen im Innenbereich 14 7.012 m?
' 98.168
B 47175 m? 47175 m?
Gesamtflache/ 794.233 404.405
Gesamtbiotopwertpunkte
Biotopwertminderung -389.828 BWP
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
Typ-Nr. | Standard-Nutzungstypen | WP je m? Bestand Planung
m?/BWP m?BWP
10.720 | Dachbegrinung (50% der | 19-3 9.349 m?
Dachflachen sind extensiv | (Grundberech- 149.584
zu begrinen und 50% mit | nung fur Nor-
Photovoltaik zu belegen) maldach) = 16
Geplante Dachflache 2/3
von 28.047 m? =
18.698 m? abzlglich Fla-
chen fur Photovoltaik =
9.349 m?
10.743 | Fassadenbegrinung 13 600 m?
600 m x 1 m =600 m? 7.800
04 110 | Einzelbaum standortge- 34 230 m?
recht in gartnerisch ge- 7.820

pflegten Anlagen

1 Baum/ 200 m?

9.349 m?/ 200 m? =

46 Baume x 5 m? = 230 m?
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Gesamtbiotopwertpunkte +165.204

MinderungsmaBnahmen

Biotopwertminderung -389.828 BWP abziglich AusgleichsmalRnahmen 165.204 BWP =
224.624 BWP.

Verbleibende Biotopwertminderung von 224.624 BWP fir die eine externe Ersatzmalinahme
durchgefiihrt werden muss.

Externe ErsatzmaBnahme im LSG und VSG Fuldaaue

Legende

D Grenze Geltungsbereich (ca. 6,9 ha)

Pflege:
Offenhaltung durch temporéare
extensive Beweidung mit
"""""""" auenangepasster Rinderrasse
1 S Erhalt der
i g Gelbbauchunkenlaichbiotope durch
i 5 | jahrliches Herstellen eines
Y 3 i f : Fahrspurtiimpelsystems und Erhalt
biL.ba ) = der Laubfroschlaichgewasser durch
\ 7 Entschlammung alle 5 Jahre (50% der

Gewdsser)

NSO
~—~

CEF-MaRnahmenfléache fur die
Feldlerche

Externe ErsatzmaBnahme fiir den
Bebauungsplan 23 d:

1. Biotopwertverlust

2. Nicht ausgleichbare Bodenfunktionen
3. CEF-MaRnahme Feldlerche

Gemarkung Bebra

Teilflache 1:

Flur 23

Flurstiick: Teil 1/0

Flur 21

Flurstiick: 74,76,77,78,79,80,79/1,80/1,79/2,80/2

Flurstiick: Teil aus 84,85,86,87/1

Die oben dargestellte ErsatzmafRnahme in der Fuldaaue am Unterlauf der Solz ist sowohl als Aus-
gleich fir Biotopwertminderung im Bebauungsplan Nr.23d sowie als CEF-MaRRnahme fir die Feld-
lerche geeignet.

Durch Offenhaltung der Flache (extensive Rinderbeweidung) kénnen hier die Lebensraumbedingun-
gen fur zwei Feldlerchenbrutpaare geschaffen werden.

Zudem flhrt fur die Offenhaltung des Gebietes durch extensive Beweidung zu weiteren positiven
Auswirkungen auf Zielarten des Vogelschutzgebietes. Hier sind insbesondere die Rastvogelarten
Kiebitz und Bekassine zu nennen. Eine weitere Artenschutzmaflinahme die in nur in Kombination mit
der extensiven Beweidung gesichert werden kann ist der Erhalt der hier vorkommenden Gelbbauch-
unken- und Laubfroschpopulation durch Pflege der vorhandenen Laichgewasser.
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Typ-Nr. | Standard-Nutzungstypen | WP je m? Bestand Planung
m?/BWP m?/BWP
06.380 | Wiesenbrache 39 69.000 m?
2.691.000
06.210 | Extensiv genutzt Weide 39 + 5% 69.000 m?
Vernetzung 2 3.036.000

Artenschutz 1
Ortliche Situation 2
=44

69.000 m? 69.000 m?

i k
Gesamtbiotopwertpunkte 2.691.000 3.036.000

MinderungsmaBnahmen

Aufwertung + 345.000 BWP
* Die Zusatzbewertung begriindet sich wie folgt:

Vernetzung (2 BWP)
Die ErsatzmalBnahme ist ein wichtiges Vernetzungsbiotop in der Fuldaaue.

Artenschutz (1 BWP)

Die MaBnahme dient zusatzlich Rastvogeln wie Bekassine und Kiebitz als Rastgebiet

Zudem werden die Lebensraume von Laubfrosch und Gelbbauchunke durch die Planung erhalten
und in diesem Fall langfristig gesichert.

Besondere ortliche Situation (2 BWP)
Die Ersatzmalinahme liegt im Uberschwemmungsgebiet, Vogelschutzgebiet und Landschafsschutz-
gebiet. Sie ist geeignet Ziele unserer Schutzgebietsordnung zu erreichen.

Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs fiir einen Bebauungsplan
Bei dem Schutzgut Boden verbleiben nach Abzug der geplanten Minderungsmafinahmen ein Defi-
zit von 27 BWE (Bodenwerteinheiten). Diese kdnnen nicht im Gebiet kompensiert werden.

Aus diesem Grund erfolgt eine Umrechnung in Biotopwertpunkte

27,48 BWE x 2.000 BWP = 54.960 BWP

Biotopwertminderung -389.828 BWP abzuglich AusgleichsmalRhahmen 165.204 BWP =
224.624 BWP.

Verbleibende Biotopwertminderung von 224.624 BWP fir die eine externe Ersatzmalinahme
durchgefiihrt werden muss.

224.624 BWP + 54.960 BWP = 279.584 BWP

Die ErsatzmalRnahme ist geeignet die Biotopwertminderung im Bebauungsplanbereich sowie den
Verlust der Bodenwerteinheiten durch Versieglung umgerechnet in Biotopwertpunkte zu kompensie-
ren.

4.10. In Betracht kommende, anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind

Hauptziel des Bebauungsplans ist die Erweiterung des standortgebundenen Gewerbebetriebs auf
der bereits bebauten Flache des geplanten Bebauungsplans.
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4.10.1 Alternativenpriifung / Flachenherleitung

Die Flache ist im Regionalplan und im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbeflache ausgewie-
sen. Das heil3t der Bebauungsplan kann aus diesen beiden Ubergeordneten Planen entwickelt wer-
den.

4.11. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Eigene Bestandserfassung zum Biotop- und Artenschutz mittels Linientaxierung und Biotoptypener-
fassung.

4.12. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Hier ergeben sich mégliche Anforderungen aufgrund der einzuhaltenden Grenzwerte fir Larm im je
nach Nutzung eventuell tangierten Wohngebiet in Lispenhausen.

4.13. Aligemeinverstiandliche Zusammenfassung / Zusammenfassende Erkldarung

Da es kontinuierlich immer wieder Nachfragen nach Gewerbegebietsflachen zur Neu- bzw.
Erweiterungsansiedlung im Bereich der Kernstadt Bebra gibt, sollen die im Flachennutzungsplan
bereits als in Planung befindliche Gewerbeflachen vorhandenen, aber noch nicht bebaubaren
Flachen im Industriegebiet Nord, im Zuge eines Bauleitplanverfahrens als Gewerbegebietsflache
nach § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Bei den Flachen — Gemarkung Bebra, Flur 14, Flurstiicke:
Teil aus 2, 3, 9, 15, 17/1, 17/ 2, 18/1 und 19 — handelt es sich um Flachen mit einer GesamtgréRe
des Uberplanten Bereichs von 89.116,61 m? im stadtischen Eigentum. In diesem Bauleitplanverfah-
ren wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 23 ¢ (mit einer bereits beplanten

Flache i.H.v. 45.113 m?) Uberplant und wird somit kiinftig mit der aktualisierten Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 23 d sodann unwirksam.

Der derzeit rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr.23 c ,Industriegebiet Bebra Nord IV* Teil A der Stadt
Bebra umfasst nur eine Teilflache der im Regionalplan und Flachennutzungsplan dargestellten Ge-
werbegebietsflache. Aufgrund des Expansionsbedarfs der hier ansassigen Firmen soll auf Basis des
rechtsgultigen Regionalplan und Fldchennutzungsplan, die gesamte Flache Uber einen Bebauungs-
plan entwickelt werden. In diesem Zuge wird der derzeit glltige Bebauungsplan als Teilflache in dem
neuen Bebauungsplan Nr.23 d ,Industriegebiet Bebra Nord IV* der Stadt Bebra Uberplant und in den
neuen Bebauungsplan integriert.

Es sind zusatzliche KompensationsmafRnahmen und eine CEF-MalRnahme aulRerhalb des Bebau-
ungsplans erforderlich. Hierfiur soll auf einer stadtischen Flache in der Fuldaaue am Unterlauf des
Solzbaches eine Ersatzmallinahme durchgeflihrt werden. Hierbei handelt es sich um die Durchflh-
rung einer temporaren extensiven Beweidung der Auenwiesen mit Rindern und dem Erhalt und der
Pflege von Laichgewassern fur Amphibien. Die ErsatzmalRnahme dient zusatzlich den Zielen des
Vogelschutzgebietes und des Landschaftsschutzgebietes in diesem Bereich.

Anlagen

Pléane zum Bebauungsplan:

e Entwurf Bebauungsplan Nr.23 d “Industriegebiet Bebra Nord IV" Teil A der Stadt Bebra

e Eingriffs- Ausgleichsplan zum Bebauungsplan Nr.23 d “Industriegebiet Bebra Nord V"
der Stadt Bebra, Bestand

e Eingriffs- Ausgleichsplan zum Bebauungsplan Nr.23 d “Industriegebiet Bebra Nord V"
der Stadt Bebra, Bestand Erweiterung

e Eingriffs- Ausgleichsplan zum Bebauungsplan Nr.23 d “Industriegebiet Bebra Nord V"
der Stadt Bebra, Planung

e Eingriffs- Ausgleichsplan zum Bebauungsplan Nr.23 d “Industriegebiet Bebra Nord V"
der Stadt Bebra, Planung Erweiterung
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